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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Selskabet 4662 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn N, den 10. april 2019

Direktion

Jens Anker Hansen
Advokat

Bestyrelse

Ole Finsen Peter Juel Hansen Brian Steen Jensen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Selskabet 4662 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selskabet 4662 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Veasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til note 1, hvor selskabets ledelse redegarer
for selskabets fortsatte drift. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af forudsatningerne for selskabets
fortsatte drift og ledelsens valg af regnskabsprincip.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. april 2019

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen Henrik Sattrup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32071 mne9823
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Bestyrelse Ole Finsen
Peter Juel Hansen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er besiddelse af andel pa 25 % af et grundareal i Hoje Tastrup. Ejerskabet udeves
gennem et sameje med de gvrige ejere.

12018 har sidste érs serigse forhandlinger med mulige kebere af dele af grundarealet, baret delvis frugt
idet et salg er gennemfort efter forudsatningerne herfor er blevet opfyldt i form af en endring af
lokalplanen for det solgte areal. Et yderligere salg af et areal til en anden keber er indgéaet i form af et
betinget skade. Denne handel har ligeledes som forudsatning for en endelig aftale en anden @&ndring end
ovennevnte af den geldende lokalplan mv. ZAndringerne forventes at blive vedtaget i slutningen af
indevarende ar.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat er opndet gennem en avance pi salg af et areal minus uendrede liggeomkostninger mv.
Resultatet er et overskud pa kr. 543.183. Selskabet har fortsat tabt hele sin kapital og er dermed omfattet
af selskabslovens § 119. De langfristede geeldsforpligtelser i form af geeldsbreve er udstedt til fordel for
samme kreds, som udger selskabets kapitalejere. Lanebetingelserne i gaeldsbrevene er fastsat saledes, at
ledelsen kan disponere over dem som ansvarlig lanekapital, bl.a. erleegges der forst ydelser, nar
bestyrelsen bedemmer, at selskabets okonomiske situation tillader dette. Arets resultat svarer til
forventningerne om et gennemfort salg. Det mé ligeledes forventes at der kan realiseres et betydeligt
positivt resultat for 2019, hvis ovennavnte forudsatninger om @ndring af lokalplan mv. opfyldes. Hvis
det ikke bliver tilfelde, vil resultatet kunne forventes at blive af ordinert sterrelse og stort set svare til
liggeomkostningerne.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer betydelig indtjening fra grundarealet i takt med arealets realisering.

Selskabet har tilsagn om likviditetstilskud for det kommende é&r til deekning af forfaldne omkostninger i
denne periode.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selskabet 4662 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner bortset
fra at grundene til salg er omklassificeret fra at vare materielle anlegsaktiver til at veare
omsetningsaktiver som lager af grunde. Endringen pavirker ikke resultatopgerelsen eller egenkapitalen.
Grundene har veret optaget til kostpris.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Indtaegter vedrerende grundarealet
Indtaegterne bestar af salg og bortforpagtning af hele og dele af arealet

Vareforbrug

Vareforbrug bestar af kostpris for de solgte kvadratmeter grundareal.

Driftomkostninger
Driftsomkostninger  indeholder ejendomsskatter, grundejerforeningsbidrag samt salgs- og
administrationsomkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestir af ubebyggede grunde og males til kostpris. Er nettorealisationsvardien af
grundarealet lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. Som
folge af den lange tidshorisont for salg af grundarealet og dermed udnyttelse af et skatteaktiv beregnes og
aktiveres der ikke negativ udskudt skat af fremfert underskud mv.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Nettoomsatning 2.372.048 11.461
Kostpris for solgt areal -384.863 0
Andre eksterne omkostninger -462.993 -360.924
Bruttoresultat 1.524.192 -349.463
Ovrige finansielle omkostninger -981.009 -947.077
Resultat for skat 543.183 -1.296.540
Skat af arets resultat 0 163.507
Ordingert resultat efter skat 543.183 -1.133.033
Arets resultat 543.183 -1.133.033

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 543.183 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.133.033
Disponeret i alt 543.183 -1.133.033
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Omsztningsaktiver
Beholdning af grundareal 18.615.137 19.000.000
Varebeholdninger i alt 18.615.137 19.000.000
Tilgodehavende selskabsskat 36.053 36.053
Andre tilgodehavender 50.948 2.001
Periodeafgransningsposter 99.093 23.728
Tilgodehavender i alt 186.094 61.782
Omsatningsaktiver i alt 18.801.231 19.061.782
Aktiver i alt 18.801.231 19.061.782
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Gealdsbreve
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed om going concern

2018 2017
160.000 160.000
-7.052.968 -7.596.151
-6.892.968 -7.436.151
13.615.709 13.168.476
13.615.709 13.168.476
12.078.490 13.329.457
12.078.490 13.329.457
25.694.199 26.497.933
18.801.231 19.061.782
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele sin kapital og er dermed omfattet af selskabslovens § 119. Selskabets
forsatte drift er sikret ved, at selskabets langfristede gaeldsforpligtelser i form af galdsbreve tkr.

13.616 er udstedst til fordel for samme kreds, som udger selskabets kapitalejere. Lanebetingelserne

i geldsbrevene er fastsat sdledes, at ledelsen kan disponere over dem som ansvarlig lanekapital,

herunder erlaegges der forst ydelser, nér bestyrelsen bedemmer, at selskabets gkonomiske situati-

on tillader dette.

31/12 2018 31/12 2017
2.  Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 2018 160.000 160.000
160.000 160.000

3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 -7.596.151 -6.463.118
Arets overforte overskud eller underskud 543.183 -1.133.033
-7.052.968 -7.596.151

Selskabet 4662 ApS - Arsrapport for 2018 12



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

