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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Rokkedal Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 19. februar 2016

Direktion

Jeppe Rokkedal Therkildsen

Bestyrelse

Morten Rokkedal Vestergaard Jeppe Rokkedal Therkildsen Ulrik Rokkedal Therkildsen
Formand

Bendix Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Rokkedal Properties ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Rokkedal Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 19. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Claus Muhlig
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Der er ultimo 2015 indhentet vurdering af de
enkelte ejendomme fra en fagkyndig ejendomsmaegler. Denne vurdering her medfert en betydelig
positiv vaerdiregulering i forhold til den i tidligere ar anvendte vaerdiberegning.

| den udstraekning markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres, eller ejendommenes
forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Driften af selskabets ejendomme er forlgbet tilfredsstillende med en god udlejning. Selskabets porte-
folje vurderes som attraktive ejendomme, som hver har en god udlejning og en god balance i driften.
Renovering og istandsaettelse af ejendommene er i det store hele gennemfart efter planen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme pa 4.825 tkr. for skat er baseret pa en indhentet
vurdering fra en ejendomsmaegler.

Udlejningspotentialet i ejendommene er ultimo aret fuldt udnyttet.
Arets resultat udger 175 tkr. for skat og vaerdireguleringer og anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rokkedal Properties ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke vaerdireguleres til dagsvaerdi,
gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration og indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme og tilhgrende forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen.
Forbedringer tillaegges den regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for
arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmateriel 0g inVentar. ... ..cooiiiiiiiiiiii e 5ar 0%

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.
Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model. Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vardien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket for kortfristede forpligtelser normalt svarer til
nominel veaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Andre driftsomkostninger.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................
DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiieneeneeneeneeneeneeneeeenes

Andre finansielle indtaegter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnene.
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. ..euuene ettt eineeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2015
kr.

450.239
-19.784

0
4.824.500
0
5.254.955

1 9.658
-264.747

4.999.866

2 -1.125.552

3.874.314

3.874.314

3.874.314

2014
kr.

460.543
0

-7.394
475.099
-39.670
888.578

10.650
-194.779

704.449

-168.256

536.193

536.193

536.193
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. kr.
Driftsmateriel og inventar........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinenennnns 0 19.784
InvesteringsejendommMe. .....cviiiiiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen 19.385.034 10.921.500
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 3 19.385.034 10.941.284
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens 19.385.034 10.941.284
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 252.441 241.247
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e 89.215 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 341.656 241.247
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiienieeneeneeneeneenenes 341.656 241.247
AKTIVER. ...t e eeee e e e e e nee e e e aees 19.726.690 11.182.531
PASSIVER
NI 6 101 ¢ [ - | D PP PP 272.728 272.728
Overfart overskUd.......oouieiiiiiiiiiiiiiii i eie e, 4.997.028 1.122.714
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes 4 5.269.756 1.395.442
Hensaettelse til udskudt skat........ccoovvviviiiiiiiiiiiiiiiiiinn., 1.180.726 103.349
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes 1.180.726 103.349
BaNKLAN ...euenieiiii e 8.131.617 8.379.917
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 5 8.131.617 8.379.917
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnn, 5 308.476 267.703
Geeld til pengeinstitutter.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 3.780.827 374.471
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e 48.175 65.832
Anden gaeld . .oniiniii e 1.007.113 595.817
Kortfristede gaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn, 5.144.591 1.303.823
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiiiiieiitiieineeneenneeneanenn, 13.276.208 9.683.740
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes 19.726.690 11.182.531
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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NOTER
2015
kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 9.658
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e 0
9.658
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 48.175
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 1.077.377
1.125.552

Materielle anlagsaktiver

Driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeaennnnness 36.972
LI 1T T~ PP 0
F i ot Ly T T PP -36.972
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccviiiiiiiiiiiiiiinnnenn, 17.188
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver............... -17.188
Af- og nedskrivninger 31. december 2015......................... 0

Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015.........c.ccevenen.e. 0
Arets vaerdireguleringer. ... ..o..ouuvuiiieiieieeie e, 0
0

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 0
Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital overskud

Egenkapital 1. januar 2015....c.cciiiiiiiiiiiiiiiiriienenn, 272.728 1.122.714
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 3.874.314
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennnen.. 272.728 4.997.028

| 2013 blev der foretaget en kapitalforhgjelse pa 122.728 kr.

2014
kr.

9.650
1.000

10.650

65.832
102.424

168.256

Investerings-
ejendomme

10.446.401
3.639.034

0
14.085.435

0

0

0

475.099
4.824.500
5.299.599

19.385.034

| alt

1.395.442
3.874.314

5.269.756

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Banklan......ccvevevevninininininnn, 8.647.620 8.440.093 308.476 7.101.504
8.647.620 8.440.093 308.476 7.101.504

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udggr 12.221 tkr., er der givet pant 15.787 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 19.385 tkr.

12

Note



