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EY Balu Eiendomme ApS under friviIig likvidation

Arsrapport 2O1 7

Ledelsesp6tegning

]..g. !"! dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Balu Ejendomme ApS under frivillig
likvidation for regnskabsdret 1, januar - 31. deidmber ?O17.
Arsrapporten aflegges i overensstemmetse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 . december 2o11 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for'regnskabsi
aret l.januar - 31. december 2017,

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 30. maj 2018
Likvidator:

Michael
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Den uafhengige revisors revisionsp5tegning

Til likvidator i Balu Ejendomme ApS under frivillig tikvidation

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Balu Ejendomme ApS under frivillig likvidation for regnskabs}ret 1.
januar - 31. decembet 2077, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2077 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
6ret 1. januar - 31. december 2Ot7 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionsp8tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhanqiqhed

Vi er uaf hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pi note 1 i regnskabet, hvor anvendt regnskabspraksis beskrives. Regn-
skabet er udarbejdet med henblik p5 selskabets oplosning. Som folge heraf kan regnskabet vere ueg-
net til andet formSl.

Dette forhold har ikke medfort modifikation til vores konklusion.

Likvidators ansvar for Srsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
likvidator anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er likvidator ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde Srsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre likvidator enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m8l er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspStegning med en
konklusion. Haj Vad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n6r sidan findes. Fejlin-
formationer kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis ellersamlet har indflydelse p5 de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer p5 grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspetegning
ldentif icerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformerog udforer revisionshandlinger som reaktion p5
disse risici samt opn8r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser
er h0jere end ved vesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

Opn6r vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om likvidators udarbejdelse af Srsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnSede revisionsbevis er vesenlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspStegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis s6danne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5
det revisionsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder p6 en sSdan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med likvidator om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Likvidator er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller
vores viden opnAet ved revisionen eller p6 anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p6 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 30. maj2018
Enusr & Yourlo
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

admt
,sfatsaut. revisor

/MNE-nr., mne28554
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Revision

Balu Ejendomme ApS under frivillig likvidation
c/o EY
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

34 04 85 33
31. oktober 2011
Vejle
1. januar - 31. december

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestEr i kob, salg og udtejning af tast ejendom samt dermed bestegtet
virksomhed.

Udvikling iaktiviteter oq okonomiske forhotd

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overskud p3 4.750,404 kr. mod et overskud pe
2.599.161kr. sidste er, og virksomhedens batance pr. 31. december 2017 udviser en eqenkapital pe
14.140.838 kr. Ledelsen anser Srets resultat for tillredssti ende-

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter ersregnskabs udlob udloddet 1O.OOO t.kr. iekstraordinert udbytte.

Selskabet er trSdt i friviIig tikvidation.

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesenflig betydning for
virksomhedens f inansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopg6relse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
2 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Balu Ejendomme ApS under frivillig likvidation

Arsrapport 2017

20L7 2076

3.286.992
5.113.817

3.406.404
798.4t7

8.400.809
-2.324.O25

4.204.827
-87L.t42

6.076.784
-1.326.380

3.333.679
-734.51A

4.750.404 2.599.161

4.750.404 2.599.761

4.750.404 2.599.16t

7



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balu Ejendomme ApS under frivillig likvidation
Arsrapport 2017

20L7 2076

0 35.000.000

0 3s.000.000

0 35.000.000

Balance

Note

3
4

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeaf gran sn in gs poster

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

54.998
0

0
48.943

54.998 48.943

77.851.346 868.270

t7.906.344 9L7.2t3
77.906.344 35.977.2t3
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20t7 2076

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsf orpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geld til real kreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langf ristede geldsforpligtetser
Skyldiq selskabsskat
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis

120.000
14.020.838

14.140.838 8.158.084

0 1.528.000

0 1.528.000

o L4.486.980

o L4.486.980

120.000
8.038.084

0
3.115.880

649.626

7.O77.O75
722.OL8

10.545.056

3.765.506 tt.744.t49
3.765.506 26.23L.729

t7.906.344 35.977.213
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Overfort resultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort via resultatdisponering
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapital bevagelser

Egenkapital 31. december 2OL7

Anpartskapital

20.0001

0
0
0

5.750.071
2.599.16t

-398.848
87.700

5.870.071
2.599.767
-398.848

87.700

000
0
0
0

720. 8.038.084
4.7sO_404
1.579.850
-347.500

8.158.084
4.750.404
1.579.850
-347.500

Der er efter Srsregnskabs udlob udloddet 1o.ooo t.kr. i ekstraordinert udbytte

120.000 14.020.838 14.140.838
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Balu Ejendomme ApS under frivillig likvidation for 2017 er aflagt ioverensstemmel-
se med Srsregnskabslovens bestemmelser tor klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er, med nodvendige titpasninger,
der folger af, at selskabet er i likvidation.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mAles efterfolgende til
dagsverdi. Positive og negatlve dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indger iandre tilgode-
havender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgorelsen sammen med endrlnger idagsv&rdien af det sikrede aktiv e er den sikrede forpligtel-
se.

,€ndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller torpligtelser, indregnes iandre tilgodehavender eller
anden qEld og iegenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregninq af aktiver eller for-
pligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet pe egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion iindtegter eller omkostninger, over-
fores belob, som tidligere er indregnet iegenkapitalen, til resultatopgorelsen iden periode, hvor det
sikrede p6virker resultatopgorelsen.

Nettoomsetning

Nettooms.etning omfatter huslejeindtagter mv. der indregnes iresultatopg6retsen efter fakturerings-
kriteriet, sefremt indtagten kan opgores pAlidetigt o9 forventes modtaget.

Nettoomsatning mSles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p;
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes inettoomsetningen.

Bruttofortieneste

I resultatopg0relsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt iErets lob, herunder omkostninger ti administration mv.

1
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lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme m6les ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende meles investeringsejen-
domme t,l dagsverdi, og Srets verdiregulering indregnes i resu tatopgorelsen under posten dagsver-
diregulering af investeringselendomme. Dagsverdien opgores p5 bagqrund af de forventede fremtidi,
ge pengestr0mme for investeringsejendomme.

Noter

Res u ltatopg ore lsen
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

I Anvendtregnskabspraksis(Iortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs6ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg oq qodtqorelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuet skat af Srets forventede skatteptigtiqe indkomst og erets regute-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henlores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Balancen

Materlelle anlegsaktiver

Materielle anl€gsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtit det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsverdi. Opskrivninger og titbageforset heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte iegenkapitalen. Dagsverdien tastsattes pA grundtag af en ekstern vur-
dering, som er baseret pA en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestromme.

Vaerdireguleringer fores via resultatopgorelsen,

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmassiqe afskrivninger herpl. Ejendomme antages endvidere ikke at vEre udsat for
vard iforringelse som folge af lobende ved tigehotdetse.

Ejendomme/projekter under opforelse m,iles til kostpris. I kostprisen indger renter af kapitat, som er
lSnt til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der toretages nedskrivninq til imOdegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pe, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p5, at et in-
dividuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning p5 individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af titgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestrOmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektlve rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Perlodeaf gransnln gsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabsSr.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes
til likvide beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydetige risicifor verdiandringer.

ForesEet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pe den ordinare gene-
rallorsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs akatteptigtiqe indkomsteriamt betatte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forske e meIem
regnskabsmassig og skattemEssig vardi af aktiver og lorpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midtertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opsteet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resuttat e er skattepligtig indkomst. I

de tilfalde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles
udskudt skat pa grundlag af den al ledelsen ptantagte anvendetse af aktivet, henhotdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat m;les pA grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremti-
di9 indtjening eller ved modreqning i udskudte skatteforptigtelser inden for samme jurisdiktion.
,€ndring i udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Egenkapital

Geldslorpliqtelser

Finansielle g&ldsforpligtelse r indregnes ved leneoptagelse til det modtagne provenu efter fradraq af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder m6les de finansielle forpligtetser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskel-
len mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden.

0vrige geldsforpligtelser meles til nettoreatisationsv.erdien.
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20L7 20t6

Noter

2

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Afgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2077

Opskrivninger 1. januar 2017
Tilbageforsel af tidligere 5rs opskrivning

Opskrivninger 31. december 2077

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

4 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

Selskabets investeringsejendom er solgt i Srets lob.

kr.

Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3.201.880
-1.875.500

194.018
540.500

1.326.380 734.5t8

lnvesterings-
ejendomme

34.201.583
-34.201.583

0

798.477
-798.4t7

0

0

t4


