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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Balu Ejendomme ApS.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 24. maj 2016
Direktion:

Ole Bak
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Balu Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Balu Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 24. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Balu Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Balu Ejendomme ApS
Lysholdt Alle 10, 7100 Vejle

34048533

31. oktober 2011

Vejle

1. januar - 31. december

Ole Bak

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
3.449.751 3.357.239
25.496 82.863
3.475.247 3.440.102
2.313 0
-951.970 -1.004.664
2.525.590 2.435.438
-579.797 -537.103
1.945.793 1.898.335
1.945.793 1.898.335
1.945.793 1.898.335
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
34.201.583 34.201.583
34.201.583 34.201.583
34.201.583 34.201.583
0 269.000

48.289 47.756
48.289 316.756
461.823 682.332
510.112 999.088
34.711.695 35.200.671
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

o N =

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
120.000 120.000
5.750.071 3.537.650
5.870.071 3.657.650
1.075.200 631.840
1.075.200 631.840
15.590.441 16.562.913
15.590.441 16.562.913
929.962 927.422

0 104.166

88.037 0
11.157.984 13.316.680
12.175.983 14.348.268
27.766.424 30.911.181
34.711.695 35.200.671
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014

Arets resultat

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 1. januar 2015

Arets resultat

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 31. december 2015

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Anpartskapital Overfert resultat | alt
120.000 3.131.916 3.251.916
0 1.898.335 1.898.335

0 -1.913.591 -1.913.591

0 420.990 420.990
120.000 3.537.650 3.657.650
0 1.945.793 1.945.793

0 326.228 326.228

0 -59.600 -59.600
120.000 5.750.071 5.870.071
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Balu Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgegrelsen sammen med &ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller an-
den gaeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtel-
ser, overferes belpb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares be-
leb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pa-
virker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes &ndringer i dagsvaerdi labende i resultatopgarelsen.

Investeringsejendomme og gald vedrarende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvardi med indregning af vardireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter mv. der indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet, safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til aretsre-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansattes ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Dagsvardien
opgeres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model eller vurdering fra ekstern maegler og efterfolgende realiserede salgssummer mellem
uafhangige parter, hvis sadanne handler forekommer.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa regnskabs-
afleggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses-
omkostninger.

Vardirequleringer feres via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendomme antages endvidere ikke at vaere udsat for
vaerdiforringelse som falge af labende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opferelse males til kostpris. | kostprisen indgar renter af kapital, som er
lant til finansiering af opferelse, og som vedrerer opfarelsesperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegadelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Selskabets aktiviteter bestar i keb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet

virksomhed.
kr. 2015 2014
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 196.037 0
Arets regulering af udskudt skat 383.760 537.103
579.797 537.103
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 34.201.583
Kostpris 31. december 2015 34.201.583
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 34.201.583
Langfristede galdsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeald
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 16.520.403 929.962 15.590.441 11.857.377
16.520.403 929.962 15.590.441 11.857.377

Sikkerhedsstillelser

| selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 34.202
t.kr., er der tinglyst pant pa 20.400 t.kr. til sikkerhed for prioritetsgaeld.
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