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EY Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

LedelsespEtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabs6ret 1. januar - 31.
december 2015 for Balu Ejendomme ApS.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 24. maj 2Ot6
Direktion:

lt 0"1
Ole Bak
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Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Den uafhengige revisors pitegning pi Srsregnskabet

Til kapitalejerne i Balu Eiendomme ApS

Vi har revideret Srsregnskabet for Balu Ejendomme ApS for regnskabs8ret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef ter Srsregnskabsloven.

Ledersers arsyar for ersreqnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Reyisors ansyar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udf6rt
revisionen ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opne hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opne revisionsbevis for be16b og oplysninger
i6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
6rsregnskab. der giver et retvisende billede. FormAlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sk6n er rimelige samt den samlede prasentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2015 ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Vejle, den 24. maj 2016
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

EY

/72/ rzzl
t/enrik Meldahl

statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Direktion

Revision

Balu Ejendomme ApS
Lysholdt Alle 10, 7100 Vejle

34 04 85 33
31. oktober 2011
Vejle
1. januar - 31. december

Ole Bak

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 71OO Veile
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EY Balu Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 20L5 20L4

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af geld vedrorende

investeringsejendom me

Resultat af primar drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

3.449.757

25.496

3.357.239

82.853

3.475.247
2.313

-957.970

3.440.L02
0

-7.0O4.664

2.525.590
-579.797

2.435.438
-537.103

7.945.793 1.898.335

1.945.793 1.898.335

7.945.793 1.898.335
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

34.201.583 34.201.s83

34.201.583 34.201.583

34.201.583 34.201.583

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anl€egsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilqodehavende selskabsskat
Periodeaf gr.ensningsposter

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

0
44.?49

269.OOO
47.756

48.249 316.756

467.823 642.332

570.772 999.088

34.777.695 35.200.671
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Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 20L5 20L4

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldiq selskabsskat
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedensvesentligsteaktiviteter
6 Sikkerhedsstillelser

5.870.071 3.657.650

1.075.200 631.840

1.075.200 631.840

ls.590.441 76.562.973

75.590.447 76.562.973

120.000
5.750.071

120.000
3.537.650

929.962
0

88.037
17.757.984

927.422
704.766

0
13.316.680

72.175.983 74.348.268

27.766.424 30.911.181

34.777.695 35.200.67t
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

I altAnpartskapital Overfort resultat

3.131.915
1.898.335

-1.913.591
420.990

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 31. december 2OL5 120.000 5.750.071 s.870.071

20.0001 3.257.916
1.898.335

-1.913.591
420.990

0
0
0

720.000
0
0
0

3.537.650
7.945.793

326.228
-s9.600

3.557.650
7.945.793

326.228
-59.600
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Balu Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

Af ledte f inansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mAles efterfolgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsv.erdier af afledte finansielle instrumenter indger i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

.€ndringer idagsverdien af afledte Iinansielle instrumenter, der er klassificeret som oq opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgorelsen sammen med endringer idagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Endringer idagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller an-
den gald og iegenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtel-
ser, overfores belob, som tidligere er indregnet pA egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aklivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores be-
lob, som tidligere er indregnet iegenkapitalen, til resultatopgorelsen iden periode, hvor det sikrede p5-
virker resultatopqorelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsverdi lobende i resultatopgorelsen.

lnvesteringsejendomme og gald vedr6rende investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme mAles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsverdi og erets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Gald ved16rende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af vardireguleringen i resultatopgorelsen under posten
dagsvard iregu lering af gald vedrorende investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettooms.etning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter mv. der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet, sefremt indtagten kan opg6res pSlideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning miles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgilter opkrevet pA veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortieneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug. andre eksterne omkostninger og andre drirtsindtaegter er med
henvisning til Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration mv.

EY
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1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Balu Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.
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Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteqter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v,

Bala ncen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model eller vurdering Ira ekstern magler og efterfolgende realiserede salgssummer mellem

uafhangige parter, hvis s:danne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolje pE regnskabs-

aflEeggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afh;endelses-

omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpA. Ejendomme antages endvidere ikke at v.ere udsat for
verdiforringelse som folge af 16bende ved ligeholde lse.

Ejendomme/projekter under opforelse mAles til kostpris. I kostprisen indgAr renter af kapital, som er
lent til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-

kation p6, at et tilgodehavende er varditorringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p5, at et indi-

viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pe individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender oq nu'
tidsvaerdien af de forventede penqestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter Iorudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olqende regnskabser.

1

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-

sultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vErdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for v.erdi€endringer.

Eqenkapital

Foresdet udbytte

Udbytte, som foresles deklareret for regnskabsSret, presenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l6neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aI-
holdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder meles de finansielle torpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede v:erdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopgorelsen over l6neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardien.
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(tortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilqodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessiqt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stiet pA anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter torskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat meles pe grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes ud16st som aktuel skat.,4ndring iudskudt skat som
f0lge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabets aktiviteter best5r i kob, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet
virksomhed.

kr.

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2075

Regnskabsmassig verdi 31. december 2015

2015 20L4

796.O37
383.760

0
537.103

579.797 537.103

lnvesterings-
ejendomme

34.201.583

34.201.s83

34.201.583

5 Langfristedegeldsforpligtelser

kr.

Gald til realkreditinstitutter

Gald ialt
3LlL220L5

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 5r

L6.520.403 929.962 15.590.441 LL.857.377

L6.520.403 929.962 75.590.447 17.857.377

5 Sikkerhedsstillelser

I selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2075 udgor 34.2O2
t.kr., er der tinglyst pant p5 20.4OO t.kr. tilsikkerhed for prioritetsgald.
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