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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Agade 106 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Koebenhavn, den 31. oktober 2016

Direktion

Bjarne Johnsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZAZRINGER

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Agade 106 ApS

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Agade 106 ApS for regnskabséret 1. juli 2015 —
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnad revisionsbevis for belob og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt
den samlede prassentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 31. oktober 2016

GRANTTHORNTON

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Carsten Monster
statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed ved erhvervelse og drift af fast ejendom samt hermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er ledelsens opfattelse, at arsrapporten giver de nedvendige oplysninger til bedemmelse af
selskabets aktiver og passiver, dets skonomiske stilling samt resultat i det forlebne ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets gkonomi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Agade 106 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet,og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
RESULTATOPGORELSEN.

Nettoomsztning

Ombhandler den periodiserede leje.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — omkostninger m.v..

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst samt drets
regulering af udskudt skat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Vardiansattelse af investeringsejendom

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Alle reguleringer som folge heraf fores over
resultatopgerelsen.

Fastsattelsen af dagsvardi sker ved brug af en Discounted Cash Flow-model (DCF-model).
Hovedelementerne i modellen er 6-arige drifts -og likviditetsbudget for ejendommen.

Drifts- og likviditetsbudgettet

De 6-drige budgetter fastleegges efter en formaliseret budgetprocedure. Budgettet korrigeres for
vaesentlige pavirkninger som folge af @ndrede forudsztninger, som for eksempel &ndring i inflation,
udlejning, tomgang og energiomkostninger m.m.

Pd indtzgtssiden medtages lejeindtagter for de kommende 6 &r under hensynstagen til fastlagt
stigning.

Vedligeholdelsesomkostninger budgetteres udfra et kendskab til ejendommens vedligeholdelsesstand..

[nflation: I budgettet er indregnet en forventet prisudvikling som folge af inflation pi sivel
lejeindtegter som driftsudgifter.

Tilbagediskonteringsfaktor: Den i det 6-drige budget fremkomne udvikling i likviditeten og
terminalvaerdien tilbagediskonteres med en tilbagediskonteringsfaktor, der bestir af det fastlagte
afkastkrav tillagt den forventede inflationsudvikling.

Afkastkrav: Afkastkravet fastsettes pad grundlag af udviklingen i markedsforholdene. Selskabets
ledelse har fastsat et afkastkrav til 4,50 %.

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til den nominelle vardi.
Safremt nettorealisationsvaerdien af den enkelte fordring er lavere, er der foretaget nedskrivning til
denne lavere nettorealisationsvardi.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Hensettelse til udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemassige vardier af aktiver og galdsforpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien
af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres.

Udskudt skat er beregnet med en skattesats pa 22%

Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som
lanets underliggende kontantvardi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrig geld er indregnet til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JULI - 30. JUNI

Nettoomsatning
Produktionsomkostninger
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primzer drift

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overforsel til moderfond
Overfort til naeste ar

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
1.109.358 734.534

-307.374 -274.611

801.984 459.923

-123.415 -115.517

678.569 344.406

2.452.990 3.236.491

15 998

1 719.440 404.280
2.412.134 3.177.615

2 -532.750 -683.862
1.879.384 2.493.753

0 0

1.879.384 2.493.753

1.879.384 2.493.753




Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Anlaegsaktiver i alt
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Aktiver

BALANCE PR. 30. JUNI

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
3 20.496.687 18.207.909
20.496.687 18.207.909

63.919 50.627

63.919 50.627

456.412 240.705

520.331 291.332

21.017.018 18.499.241




10.
BALANCE PR. 30. JUNI

Passiver
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.861.476 1.982.088
Egenkapital i alt 4 3.941.476 2.062.088
Henszettelser
Udskudt skat 1.055.761 523.010
1.055.761 523.010
Gzld
Langfristet
Kreditinstitutter 9.596.981 9.672.720
Forudbetalt husleje og deposita 458.675 551.810
10.055.656  10.224.530
Kortfristet
Kortfristet del af langfristetgaeld 268.521 223.896
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 89.054 78.353
Geeld til tilknyttede selskaber 5.545.214 5.328.137
Anden gald 61.336 59.227
5.964.125 5.689.613
Gzeld i alt 17.075.542  16.437.153

Passiver i alt 21.017.018 18.499.241




NOTER TIL REGNSKABET

Note 1. Finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder
Ovrige

Note 2. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Udskudt skat

Note 3. Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum pr. 30. juni

Veardireguleringer pr. 1. juli
Arets vaerdireguleringer

Vardireguleringer pr. 30. juni
Bogfoert veerdi 30. juni

Ejendomsvurdering 2015

2015/16 2014/15
kr. kr.
217.077 161.006
502.363 243.274
719.440 404.280
0 0
532.750 683.862
532.750 683.862
Grunde og  Grunde og
bygninger bygninger
14.971.418 11.174.982
0 3.796.436
-164.212 0
14.807.206 14.971.418
3.236.491 0
2.452.990 3.236.491
5.689.481 3.236.491
20.496.687  18.207.909
8.200.000 8.200.000




NOTER TIL REGNSKABET
Note 4. Egenkapital
Overfort
1/7 resultat 30/6
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat 1.982.092 1.879.384 3.861.476
2.062.092 1.879.384 3.941.476
Kapitalen er ikke opdelt i klasser
5. Langfristede gzeldsforpligtelser
Afdrag Afdrag

Gzld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristet geeld 9.865.502 268.521 8.800.315
Deposita 458.675 0 458.675

10.324.177 268.521 9.258.990

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kreditinstitutter har selskabet afgivet sikkerhed i selskabets ejendom.



