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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 for AVEN-BJERG ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 20. februar 2021

Direktion

Morten Klintebjerg Hansen
Direktør

Hans Jakob Avenstrup
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AVEN-BJERG ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AVEN-BJERG ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykøbing F., den 20. februar 2021

ØERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24

Kim Sørensen
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne15324
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Selskabsoplysninger

Selskabet AVEN-BJERG ApS
Vestergade 4
4200 Slagelse

CVR-nr.: 34 04 68 59

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 8. november 2011

Hjemsted: Slagelse kommune

Direktion Morten Klintebjerg Hansen, direktør 
Hans Jakob Avenstrup, direktør 

Revisor Øernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4
4800  Nykøbing F.

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Mariendals Allé 29A
4200 Slagelse

Nordea Bank
Smedegade 8
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 296.908, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.726.617.

Selskabets ledelse anser årets resultat som tilfredstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
5
9
b
4
a
5
1
z
n
R

2
4
1
9
8

8
2

7
5



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AVEN-BJERG ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 30-50 år 0-52 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-7 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 977.758 1.093.412

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -148.868 -145.037
Andre driftsomkostninger 0 -10.000

Resultat før finansielle poster 828.890 938.375

Finansielle indtægter 0 10
Finansielle omkostninger -448.209 -286.715

Resultat før skat 380.681 651.670

Skat af årets resultat -83.773 -143.394

Årets resultat 296.908 508.276

Overført resultat 296.908 508.276

296.908 508.276
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 8.679.694 8.542.912
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 275.030 348.601

Materielle anlægsaktiver i alt 8.954.724 8.891.513

Anlægsaktiver i alt 8.954.724 8.891.513

Omsætningsaktiver
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender 9.500 9.500
Udskudt skatteaktiv 42.829 54.200
Selskabsskat 25.598 0

Tilgodehavender i alt 77.927 63.700

Likvide beholdninger 698.998 474.560

Omsætningsaktiver i alt 776.925 538.260

Aktiver i alt 9.731.649 9.429.773
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.646.617 1.349.710

Egenkapital i alt 1.726.617 1.429.710

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Andre kreditinstitutter 6.822.132 4.114.055
Anden gæld 538.891 3.324.513

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1 7.361.023 7.438.568

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 226.117 186.226
Selskabsskat 0 4.016
Anden gæld 417.892 371.253

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 644.009 561.495

Gældsforpligtelser i alt 8.005.032 8.000.063

Passiver i alt 9.731.649 9.429.773

Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 1.349.709 1.429.709
Årets resultat 0 296.908 296.908

Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.646.617 1.726.617
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Andre kreditinstitutter 4.300.281 7.048.249 226.117 5.976.926
Anden gæld 3.324.513 538.891 0 0

7.624.794 7.587.140 226.117 5.976.926

2 Eventualforpligtelser

Der er stillet kaution for SK Reflekt ApS´ mellemværende med pengeinstitut.
SK Reflekt ApS har pr. 31/12-2020 ikke trukket på kreditten.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.048, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 7.807
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 for AVEN-BJERG ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Slagelse, den 20. februar 2021



Direktion



Morten Klintebjerg Hansen
Direktør



Hans Jakob Avenstrup
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i AVEN-BJERG ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AVEN-BJERG ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Nykøbing F., den 20. februar 2021



ØERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24



Kim Sørensen
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne15324
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Selskabsoplysninger



Selskabet AVEN-BJERG ApS
Vestergade 4
4200 Slagelse



CVR-nr.: 34 04 68 59



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 8. november 2011



Hjemsted: Slagelse kommune



Direktion Morten Klintebjerg Hansen, direktør 
Hans Jakob Avenstrup, direktør 



Revisor Øernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4
4800  Nykøbing F.



Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Mariendals Allé 29A
4200 Slagelse



Nordea Bank
Smedegade 8
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme samt udlejning heraf.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 296.908, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.726.617.



Selskabets ledelse anser årets resultat som tilfredstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for AVEN-BJERG ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.



Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 30-50 år 0-52 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-7 år 0 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 977.758 1.093.412



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -148.868 -145.037
Andre driftsomkostninger 0 -10.000



Resultat før finansielle poster 828.890 938.375



Finansielle indtægter 0 10
Finansielle omkostninger -448.209 -286.715



Resultat før skat 380.681 651.670



Skat af årets resultat -83.773 -143.394



Årets resultat 296.908 508.276



Overført resultat 296.908 508.276



296.908 508.276
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 8.679.694 8.542.912
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 275.030 348.601



Materielle anlægsaktiver i alt 8.954.724 8.891.513



Anlægsaktiver i alt 8.954.724 8.891.513



Omsætningsaktiver
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender 9.500 9.500
Udskudt skatteaktiv 42.829 54.200
Selskabsskat 25.598 0



Tilgodehavender i alt 77.927 63.700



Likvide beholdninger 698.998 474.560



Omsætningsaktiver i alt 776.925 538.260



Aktiver i alt 9.731.649 9.429.773
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.646.617 1.349.710



Egenkapital i alt 1.726.617 1.429.710



Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Andre kreditinstitutter 6.822.132 4.114.055
Anden gæld 538.891 3.324.513



Langfristede gældsforpligtelser i alt 1 7.361.023 7.438.568



Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 226.117 186.226
Selskabsskat 0 4.016
Anden gæld 417.892 371.253



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 644.009 561.495



Gældsforpligtelser i alt 8.005.032 8.000.063



Passiver i alt 9.731.649 9.429.773



Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 80.000 1.349.709 1.429.709
Årets resultat 0 296.908 296.908



Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.646.617 1.726.617



13



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
5
9
b
4
a
5
1
z
n
R



2
4
1
9
8



8
2



7
5











Noter



1 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Andre kreditinstitutter 4.300.281 7.048.249 226.117 5.976.926
Anden gæld 3.324.513 538.891 0 0



7.624.794 7.587.140 226.117 5.976.926



2 Eventualforpligtelser



Der er stillet kaution for SK Reflekt ApS´ mellemværende med pengeinstitut.
SK Reflekt ApS har pr. 31/12-2020 ikke trukket på kreditten.



3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.048, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 7.807



14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
5
9
b
4
a
5
1
z
n
R



2
4
1
9
8



8
2



7
5








				2021-03-24T13:48:13+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 zn4P0Txns7gOFqqz0Eoz9sSIsyS/kSGpbiOtcDtNkuY=


 
eoh8jDmY2nD+CG3pVVGSvaTEuxXIb5h8MySD3uHcf8ShPYpSL87InYyzA7ee552JVYfROLG0Jwn7
wbdMS+L0Pz8yX0wECBVIhnPcioAGIz2YuC7x34hVPkFatZiTgaSn/YRL6xysUJOUBwMLxpvVHq3t
0tgeeBb4L19CkkqJoXdAlhvWiwxfGtELpQW6IDnAR+tl2L63PQ3uOa7y+yC/WfB9Rsh35jn69lNO
d9v8gprhUWI9G9fi8YYhGB3gx1G7pvjXBGZLm4Yjo4Kjsye7j2hYtqRGbqfM9nl7ChRIHV1ZspAI
zuyuZtApDGP+59LIz8GjsmGpmfxHiUolFCjRYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8797107421519999502
  hashsumB d59b4a51znR241988275/SHA512/1D4E5844AC7B006629DCA2B11C347A26A2102FD873B39619F01110C0281C556CA3B04BE8BF010C61E6DFAD3C7190FB4410E3D3DEAF059B7E3186B58200BD1010
  hashsumC c0e0667btSg241988275/SHA512/5F389498938918448B67CA0571756A0A07C6FA023600B5E1FCC575E9E21844AFB4B1EC5CE101E0B1D6269B56E4BE5035901EF8AA736715E7A07B82D38ADC00EB
  hashsumD c123ba61xsQ241988275/SHA512/2857D2CE2A5CBBC56041086D1933B762A394EC32CE53029F8105382C862F847544332E0593BBBC1C242828218E925A97C90E156BF42F1A949445AF806988CA73
  hashsumE 105806c9Tps241988275/SHA512/D99F7D8E115D28430134EB2C2D5B4E466DF135086C0234AF138A3248691E92E1881253EEE8FE614947EC09082A5FBA0482A3F5D51A78730B8725F50C49AA2D88
  hashsumF d3ec872dNhz241988275/SHA512/1C9910911C7BFCEE88B087C4FE739FDFE88AD93C78B27D863CD02160ABFEBA734E7F5BB8D20D4ED7A5E7EFB767880D26CD4763CD1695756B4089C108547426C3
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMTowNDowNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 PsBuzusaNYQwoao0tfthZj4xwPPJguBuyHg8WICHmMA=


 
HGNp/YwH0ITZr4cLejOPJnhxJ5cG5r0YuxMTh2iotJntchNXy/aCR1o0266PnqbGWqVTXH7O2Nju
1FwhyT0kXeVuDim/m1AZJOFTAW1MpuvsPcU6yUL2KPdaS/krrq3NgFMSp4dLd+pEb77ZOzfHG7hX
FrjJtWV7Y04gB1D5RfYs8FV6R7R4V43leh02G0ydpJQ01NfWN0sa8ha1v+xZAGHJ2jLYMaY+WOyO
FuTInIOJfhZDo/cX5S9IYVkKtUl1Bn5ct4A+ds4DZaoUFgWwF2kW/TkMnBNBRzO+UOAiVMGPFhWh
1MlzN3MG+kmlENXPjbm2wcF+QxIfaTKF3mSSgg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41MA==
  challenge -8542714264015807818
  hashsumB d59b4a51znR241988275/SHA512/1D4E5844AC7B006629DCA2B11C347A26A2102FD873B39619F01110C0281C556CA3B04BE8BF010C61E6DFAD3C7190FB4410E3D3DEAF059B7E3186B58200BD1010
  hashsumC 11865c7fZHn241988275/SHA512/5052AB404021F3250D7087800E505514CCD6E7800B29378EF6D3D3AC786FB474759FB9B96BEDFA9899DA2C9CD7C4934E3A96295EE862562D15DF0082162ADBCD
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMzo0Nzo1NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 icOtXHHdvYfl+7fPle+yx0fmXKAKoeGv0EL1P1AJRz4=


 
Szrk8PJ6jtnDo9qVyW2h55J5KlErx2T54A1sRmDKQ+wKOebkNhqmciCjkRI+nVyjx0734CabtmpU
0MiswuUhBpKX9aKS/FvgHsMJ7yIxCb5WLxMUbsMLPEk42kXOW4+4fXw42ehA62jGC6w19v39kuiw
Ob92Mr0R2WVOZ++5JFJhgF6RxkCH1jiDEaeVTVhddiRiQId79P2vMaEfwD0ptFhREjHDXYBS59hP
etJtVdUWrTLj3p/HrqrZZE0ITy7OjEsZTD1P0BETBkLpYKCsf2kXOxGIoMtAWc3jItHrfyZVzfNB
8CAlbhLsBXuhe3V1HNA++KJpQUuhy7/KHT24dg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTA3OTE1MDI1MTg1MDU3NjE1MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YzEyM2JhNjF4c1EyNDE5ODgyNzUvU0hBNTEyLzI4NTdEMkNFMkE1Q0JCQzU2MDQxMDg2RDE5MzNCNzYyQTM5NEVDMzJDRTUzMDI5RjgxMDUzODJDODYyRjg0NzU0NDMzMkUwNTkzQkJCQzFDMjQyODI4MjE4RTkyNUE5N0M5MEUxNTZCRjQyRjFBOTQ5NDQ1QUY4MDY5ODhDQTcz
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAyNCAxMTozOTowMCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC YzBlMDY2N2J0U2cyNDE5ODgyNzUvU0hBNTEyLzVGMzg5NDk4OTM4OTE4NDQ4QjY3Q0EwNTcxNzU2QTBBMDdDNkZBMDIzNjAwQjVFMUZDQzU3NUU5RTIxODQ0QUZCNEIxRUM1Q0UxMDFFMEIxRDYyNjlCNTZFNEJFNTAzNTkwMUVGOEFBNzM2NzE1RTdBMDdCODJEMzhBREMwMEVC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDU5YjRhNTF6blIyNDE5ODgyNzUvU0hBNTEyLzFENEU1ODQ0QUM3QjAwNjYyOURDQTJCMTFDMzQ3QTI2QTIxMDJGRDg3M0IzOTYxOUYwMTExMEMwMjgxQzU1NkNBM0IwNEJFOEJGMDEwQzYxRTZERkFEM0M3MTkwRkI0NDEwRTNEM0RFQUYwNTlCN0UzMTg2QjU4MjAwQkQxMDEw




  
 
 
 
 
 
 7MmYw1vQEiNXlecJ5vY5BnUe/yTKMozqwCR2v4x0+bQ=


 
E2oG/uX4lYUrM+8X8P3j3ulmHI9MHx96oM0VFrtvzerBA7kCizdMlXdL+VwEIipz6mVX0eSqUhsz
tZmaO4xdzVjWH+CV+fSbeZZ7TW2ApkroDToA22U/UEbHi4zEy1SetMOq8N/7WKBF4C/YTXyVow1a
2sm4YsIU5dFSSysuX5LAlFinBe/yotcuSqBqIA+ahACMb8+noQHZz5gHmRRHLv2YibvzfpPKu6Tt
QVcTjNDTdrDdosSsfCqnbu5gFSVLGWOM3DxaEGG8Likc3XGheI7dqmFXz1iDqZGZ3lsXYYqNEgFK
iGXpHigf1I39zp8S8wvbhn3fsSRoARaXyGC+AA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7111686811931967684
  hashsumB d59b4a51znR241988275/SHA512/1D4E5844AC7B006629DCA2B11C347A26A2102FD873B39619F01110C0281C556CA3B04BE8BF010C61E6DFAD3C7190FB4410E3D3DEAF059B7E3186B58200BD1010
  hashsumC c0e0667btSg241988275/SHA512/5F389498938918448B67CA0571756A0A07C6FA023600B5E1FCC575E9E21844AFB4B1EC5CE101E0B1D6269B56E4BE5035901EF8AA736715E7A07B82D38ADC00EB
  hashsumD c123ba61xsQ241988275/SHA512/2857D2CE2A5CBBC56041086D1933B762A394EC32CE53029F8105382C862F847544332E0593BBBC1C242828218E925A97C90E156BF42F1A949445AF806988CA73
  hashsumE 105806c9Tps241988275/SHA512/D99F7D8E115D28430134EB2C2D5B4E466DF135086C0234AF138A3248691E92E1881253EEE8FE614947EC09082A5FBA0482A3F5D51A78730B8725F50C49AA2D88
  hashsumF d3ec872dNhz241988275/SHA512/1C9910911C7BFCEE88B087C4FE739FDFE88AD93C78B27D863CD02160ABFEBA734E7F5BB8D20D4ED7A5E7EFB767880D26CD4763CD1695756B4089C108547426C3
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMDo1MjozOSswMTAw



		2021-03-24T13:48:13+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




