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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for AVEN-BJERG ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 7. februar 2020

Direktion
Morten Klintebjerg Hansen Hans Jakob Avenstrup
direktar direktgr
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i AVEN-BJERG ApS
Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AVEN-BJERG ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om érsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 7. februar 2020

OERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 1219 24

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
MNE-nr. mnel5324

This document has esignatur Agreement-1D: 500972fdRqJg53048641



Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

AVEN-BJERG ApS

Vestergade 4

4200 Slagelse

CVR-nr.: 34 04 68 59
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 8. november 2011

Hjemsted: Slagelse kommune

Morten Klintebjerg Hansen, direktgr
Hans Jakob Avenstrup, direktgr

(@ernes Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykgbing F.

Spar Nord Bank A/S
Mariendals Allé 29A
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 508.276, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.429.710.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AVEN-BJERG ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
Lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 30-50 ar 0-52 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

This document has esignatur Agreement-1D: 500972fdRqJg53048641



Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.093.412 984.680
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -145.037 -166.847
Andre driftsomkostninger -10.000 0
Resultat far finansielle poster 938.375 817.833
Finansielle indtegter 10 97
Finansielle omkostninger -286.715 -303.126
Resultat for skat 651.670 514.804
Skat af arets resultat -143.394 -113.222
Arets resultat 508.276 401.582
Overfgrt resultat 508.276 401.582
508.276 401.582

10
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
8.542.912 8.440.190
348.601 422.172
8.891.513 8.862.362
8.891.513 8.862.362
9.500 0
54.200 60.540

0 10.488

63.700 71.028
474.560 254.551
538.260 325.579
9.429.773 9.187.941
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Andre kreditinstitutter

Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
1.349.710 841.434
1 1.429.710 921.434
4.114.055 4.293.059
3.324.513 3.677.382
2 7.438.568 7.970.441
2 186.226 190.712
4.016 0
371.253 105.354
561.495 296.066
8.000.063 8.266.507
9.429.773 9.187.941
3
4
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Langfristede geeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter
Anden geld

Eventualforpligtelser

Noter

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
80.000 841.434 921.434
0 508.276 508.276
80.000 1.349.710 1.429.710

Geald

Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 neste ar efter 5 ar
4.483.771 4.300.281 186.226 3.483.948
3.677.382 3.324.513 0 3.324.513
8.161.153 7.624.794 186.226 6.808.461

Der er stillet kaution for SK Reflekt ApS” mellemvarende med hos pengeinstitut. SK Reflekt ApS
har pr. 31/12 2019 ikke trukket pa kreditten.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.300, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 8.591.

Der er i ejendommen Vestergade 4,1 Slagelse, tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 1.800 til sikkerhed for
selskabets og SK Reflekt ApS” mellemvarende med pengeinstitut.

Der er i ejendommen Brovej 15, tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 500 til sikkerhed for selskabets

mellemvarende med pengeinstitut.
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13: 01: 28 nort en@kr ef | ekt . dk

19- 03- 2020 Si gned Morten Klintebjerg Hansen
13: 04: 08 nort en@kr ef | ekt . dk

19- 03- 2020 Opened Hans Jakob Avenstrup

20: 07: 09 hans@kr ef | ekt . dk

19- 03- 2020 Si gned Hans Jakob Avenstrup

20: 08: 08 hans @kr ef | ekt . dk

20- 03- 2020 Opened Ki m Sgr ensen

08: 38: 03 ks@er nes. dk

20-03- 2020 Si gned Ki m Sgrensen

08: 38: 48 ks@er nes. dk

20-03- 2020 Opened Jesper Nygaard

11:02: 47 j esper @l ascom dk

20- 03- 2020 Si gned Jesper Nygaard

11: 03: 23 j esper @l ascom dk

Where

193. 88. 84. 202

62.107.170. 15
4: 63000

62.107.170. 15
4: 1497

62.107. 227. 20
6: 58468

62.107. 227. 20
6: 59437

193. 88. 84. 202
112263

193. 88. 84. 202
112263

37.205.124. 16
2: 22493

37.205.124. 16
2: 22432
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for AVEN-BJERG ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 7. februar 2020

Direktion
Morten Klintebjerg Hansen Hans Jakob Avenstrup
direktar direktgr
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i AVEN-BJERG ApS
Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AVEN-BJERG ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om érsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 7. februar 2020

OERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 1219 24

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
MNE-nr. mnel5324

This document has esignatur Agreement-1D: 500972fdRqJg53048641







Selskabet

Direktion

Revisor
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CVR-nr.: 34 04 68 59
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Morten Klintebjerg Hansen, direktgr
Hans Jakob Avenstrup, direktgr
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4800 Nykgbing F.

Spar Nord Bank A/S
Mariendals Allé 29A
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 508.276, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.429.710.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AVEN-BJERG ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
Lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 30-50 ar 0-52 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.093.412 984.680
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -145.037 -166.847
Andre driftsomkostninger -10.000 0
Resultat far finansielle poster 938.375 817.833
Finansielle indtegter 10 97
Finansielle omkostninger -286.715 -303.126
Resultat for skat 651.670 514.804
Skat af arets resultat -143.394 -113.222
Arets resultat 508.276 401.582
Overfgrt resultat 508.276 401.582
508.276 401.582

10
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
8.542.912 8.440.190
348.601 422.172
8.891.513 8.862.362
8.891.513 8.862.362
9.500 0
54.200 60.540

0 10.488

63.700 71.028
474.560 254.551
538.260 325.579
9.429.773 9.187.941
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Andre kreditinstitutter

Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
1.349.710 841.434
1 1.429.710 921.434
4.114.055 4.293.059
3.324.513 3.677.382
2 7.438.568 7.970.441
2 186.226 190.712
4.016 0
371.253 105.354
561.495 296.066
8.000.063 8.266.507
9.429.773 9.187.941
3
4
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Langfristede geeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter
Anden geld

Eventualforpligtelser

Noter

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
80.000 841.434 921.434
0 508.276 508.276
80.000 1.349.710 1.429.710

Geald

Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 neste ar efter 5 ar
4.483.771 4.300.281 186.226 3.483.948
3.677.382 3.324.513 0 3.324.513
8.161.153 7.624.794 186.226 6.808.461

Der er stillet kaution for SK Reflekt ApS” mellemvarende med hos pengeinstitut. SK Reflekt ApS
har pr. 31/12 2019 ikke trukket pa kreditten.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.300, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 8.591.

Der er i ejendommen Vestergade 4,1 Slagelse, tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 1.800 til sikkerhed for
selskabets og SK Reflekt ApS” mellemvarende med pengeinstitut.

Der er i ejendommen Brovej 15, tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 500 til sikkerhed for selskabets

mellemvarende med pengeinstitut.
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  hashsumE cff242eaQKjx53048641/SHA512/10E95C8456C9E6FF9DC368FA72F5AC85173064E105709D1564D808CA47C5C174B96B23C8C4F4DD42DDE0EF973588A7398C30C740D3C33690119E41F5BFC53A22
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOSAyMTowNzoyNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 ZWvRTTgs5KgiiyfirOZY/Wgjrl9W+b0/8JJcwXLYk3s=


 
dqO8ttZZBRlvu5N3q9S0AvzuF7IYvCNWdVBJoFLCauy3epi6lff/ZkUuVyLsikvUpAopz8F7H57s
Q+YS2PegeX2GIsvl/CsbUTU54uUzQ4zlCYCKsr8pzAL1zRVNBXtyWZngSfBIupC8UuMsGiXojolt
3MZqf9ThDgTR8sr8xZqmf01iGg4CC6NqMz0UEUvoqg5LI2bF7GbxyKZ1sDLQ2XNVfe9qbusS9Byi
JIloGh0NmZKlW/P+PXAyAW3I6E5XrnTW5x9TJytwi4OMhnSgfCGr+dc9TC7JMehtdU8c70vI3yk+
jsnWyGdGwFx6O7sqzoIgapXAgFx6F6CFWh+2Ag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7252833402205986421
  hashsumB 50b972fdRqJg53048641/SHA512/7EBDD951206F52A6581B76D6B7362F9D54D4D220EE835C7331E879847118EEE9567942404CD05A7943453DB160EAF7FAEF59FA8C1E49127CF969A49F8A88A300
  hashsumC 5f9a0098JZzS53048641/SHA512/B9E260A840A8852F68881CD69A0AEA9B06630F4A395173C42D4D81B0FB444D8FF81B49487BDE646ADC062A63B09A20C5E77ED035BD0DCD74E8A6F2C9AF510D82
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMCAxMjowMzowOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 OliXhUVQcHlPKXboK5KMbHRE8XCu4mxklGcmIYy0cdc=


 
PxuYDzVbPaDRA18+/0enAbbZnzM35Wr49nl4ZcXGkHaVqSdF8Y199U3Fhkj8fX6rreR1NLetq9H0
Y4/jjaRKTkw0uMN2pGA42rLF/66n0QgLdkz1Q4pByL88GU9sQ27Y+ubLv1fJ4sDm/+1VnNDVqfkN
vl6ltarXZrsXlqjIiC4fU2BlRoJ1kUszzX3EIGCrBB7adWlNrDFYWIqeLU3B6IlA+OoQ59s/xHLe
5OE5APnDGgq/p/tF0bJHm1+cLX4lJ8j7/lz8/n7uF9vdzZXst2tCux50tsB4hyA8kcEF718xQbpR
TOBxkU33+tscchMT5KV2G5APeEu5tSeEnzof5A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc2MzQ0NzkzNzc1NzkxNzc3NTQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MDY4MjE1OWFxUlhINTMwNDg2NDEvU0hBNTEyLzI4Q0EwMDVDMjUyNDU3NTcxODQzRDYzRUY4QzYzNjFBOUMzMDA3N0VDNzM0NDk0M0ZGMEIwRkE0MkExQTVFQjRCRjFEM0E4MEUwMzAxN0FCQTM3MTU4NjQ2RTdCNDE2QkM4Rjg1NkJEQ0VBNTNGQUUyOUJEOUM4NUIwODdEODlF
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAyMCAwOTo0MDoxNyBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ZDI4NjI3ZTl6VFRtNTMwNDg2NDEvU0hBNTEyLzA4MzZCM0IwMEM1QUE5RjU2ODFENjY0QTYzQjAwMzY4QTVEMkMyMjg1QTdEMUE2MDQxRDdGQTY0MjhFQ0E1MEQyOTVFRjkzQTUzNkYxNTI0QzU1MDRDQTlCNkUwRjgxMUFGMDZEQjUxMUFERjQwQzNBOTExNUNDQkJBOUEwRDk2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTBiOTcyZmRScUpnNTMwNDg2NDEvU0hBNTEyLzdFQkREOTUxMjA2RjUyQTY1ODFCNzZENkI3MzYyRjlENTRENEQyMjBFRTgzNUM3MzMxRTg3OTg0NzExOEVFRTk1Njc5NDI0MDRDRDA1QTc5NDM0NTNEQjE2MEVBRjdGQUVGNTlGQThDMUU0OTEyN0NGOTY5QTQ5RjhBODhBMzAw




  
 
 
 
 
 
 o0mvDRAsUJTOqhPMmDu6k7m5vtCo9s442yhkShiMPaA=


 
jVpiYltXos090Lkhr33YmAQqTKRbeEyuifn0xpRuPzBfeVhtHUFRMN1hzYDmkFVUUNkvBHSNoDmS
Iw9oyjVJnM8+ompY8fAtB2ZGTVVygAax+xIJ4KdZBxN6+cevyloDnFVXrR0w4ltTez49jHLzm5d3
yLcoXdclS4H2S/81UReLAWkk9dzY2z9URd57JqO7RbZBxUJ1pDq6bjZYBbM3cNvOureDcNMqhym+
mxALfZxWPYD3IQycU2i5++0cSRiEozCWcMvSFD/uSbc0E8gP+F/t7z4DRenCrkO1PSYOijTgvAX9
hYM+Oa0wWW5G57j4zJ/HC0u14vWzeUWKfhONZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3308154995659947040
  hashsumB 50b972fdRqJg53048641/SHA512/7EBDD951206F52A6581B76D6B7362F9D54D4D220EE835C7331E879847118EEE9567942404CD05A7943453DB160EAF7FAEF59FA8C1E49127CF969A49F8A88A300
  hashsumC d28627e9zTTm53048641/SHA512/0836B3B00C5AA9F5681D664A63B00368A5D2C2285A7D1A6041D7FA6428ECA50D295EF93A536F1524C5504CA9B6E0F811AF06DB511ADF40C3A9115CCBBA9A0D96
  hashsumD 0682159aqRXH53048641/SHA512/28CA005C252457571843D63EF8C6361A9C30077EC7344943FF0B0FA42A1A5EB4BF1D3A80E03017ABA37158646E7B416BC8F856BDCEA53FAE29BD9C85B087D89E
  hashsumE cff242eaQKjx53048641/SHA512/10E95C8456C9E6FF9DC368FA72F5AC85173064E105709D1564D808CA47C5C174B96B23C8C4F4DD42DDE0EF973588A7398C30C740D3C33690119E41F5BFC53A22
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOSAxNDowMzoyOSswMTAw
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