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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Stihler Ejendomme ApS for regnskabsaret 2017.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 2. april 2018.

Direktion

Johnny Friis Stihler
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Siihler Eiendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Stihler Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der

omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
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Den uafhaengige revisors erklaringer

kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som

vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen

eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Nykgbing F., den 2. april 2018

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Martin O. Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE30250
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet Sthler Ejendomme ApS
Rjukanvej 1
4900 Nakskov

CVR-nr.: 34045747
Hjemstedskommune: Lolland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Johnny Friis Stihler
Revisor Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.

Hovedaktivitet Selskabets aktiviteter omfatter administration og udlejning af fast

ejendom.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er administration og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Pr. 1. januar 2017 er selskabet fusioneret med s@sterselskabet Nakskov Autolakering ApS. Selskabet har fortsat sine
normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter,

at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sthler Ejendomme ApS for 2017 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af

enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler

som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Selskabet har pr. 1. januar 2017 deltaget i en skattefri fusion med Siihler ejendomme ApS som det fortsaettende selskab.

Ved koncerninterne virksomhedssammenslutninger anvender selskabet ”“Book value-metoden” som blandt andet

medfgrer at sammenligningstal ikke er tilpasset.

RESULTATOPG@RELSEN

Handelsvirksomhed

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetningen ved lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har

fundet sted inden arets udgang.
Ejendommenes driftsomkostninger indeholder det forbrug, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, lokaler, nedskrivning af tilgodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indteegter

Renteindtaegter, udbytte fra bgrsnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier, rentegodtggrelse under
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrgrende transaktioner i fremmed valuta. Realiserede
valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen. lkke-

realiserede valutakursdifferencer opggres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og balancedagens kurs.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, aktier og realkreditlan, rentetillaeg under acontoskatteordningen samt

nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en

skatteprocent pa 22,0.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Siihler Holding ApS er

administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen

som ”selskabsskat”.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Erhvervede anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes skgnnede restvaerdi efter afsluttet

brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget

Brugstid Restveerdi
Bygninger (der afskrives ikke pa grundes vaerdi) 50 ar 2.440 t.kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-20 ar 0 t.kr.

Anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi. Fortjeneste og
tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under posterne ”"Andre driftsindteegter” og "Andre

driftsomkostninger”.

Aktiver med en kostpris under 13.200 kr. omkostningsfgres i anskaffelsesaret under posten ”“Andre eksterne

omkostninger”.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel veaerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af

forventede tab.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -
tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens

lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Galdsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition
Udbytte for regnskabsaret

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

11

Note

2017 2016
kr. tkr.
516.876 462
38.470 0
157.983 81
320.423 380

0

4.482
132.192 92
183.749 279
40.419 61
143.330 218
1.640.496 1.531
143.330 218
1.783.826 1.749
215.000 0
1.568.826 1.749
1.783.826 1.749
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Ravarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

12

Note 2017 2016
kr. tkr.
6.142.200 6.158
566.109 0
6.708.309 6.158
6.708.309 6.158
50.000 0
50.000 0
30.677 137
387.990 0
418.667 137
1.489 7
470.156 144
7.178.465 6.302
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

13

Note

2017 2016

kr. tkr.
100.000 80
1.568.826 1.749
215.000 0
1.883.826 1.829
876.659 726
876.659 726
3.030.821 3.244
844.114 0
-257.782 -257
3.617.153 2.987
257.782 257
150.290 0
123.267 84

0 297

10.912 39
258.576 83
800.827 759
4.417.980 3.747
7.178.465 6.302
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Lgn, gager og vederlag
Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 0, sidste ar 0.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat
Regulering af skat vedr. tidligere ar

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat
Regulering primo ifm fusion

Saldo ultimo

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat, primo
Regulering primo ifm fusion
Arets resultat

Udlodning af ordinaert udbytte

Overfort resultat i alt

Langfristede galdsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.675.019

2017 2016

kr. tkr.

35.737 0

2.733 0

38.470 0

2017 2016

kr. tkr.

10.912 39

29.507 23

0 0

40.419 61
Selskabs- Udbytte Overfort lalt

kapital resultat

kr. kr. kr. kr.
80.000 0 1.640.496 1.720.496
0 215.000 -71.670 143.330
20.000 0 0 20.000
100.000 215.000 1.568.826 1.883.826
2017 2016

kr. tkr.

1.748.876 1.531

-108.380 0

143.330 218

-215.000 0

1.568.826 1.749

14
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Noter til arsrapporten

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pant i egendommen med nom.
DKK 3.146.000. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 6.142.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut i Stihler ejendomme ApS og J. Stihler ApS og er
der tinglyst ejerpantebreve i eiendommen med nom. DKK 2.400.000. Ejendommenes verdi er i
arsrapporten indregnet med DKK 6.142.000.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter solidarisk med datterselskaberne for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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