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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for Tybjerg Ejendomme ApS for perioden 1/10 2015 —
30/9 20186.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 28/12/2016

Direktion

Andreas Tybjerg

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabets har bed uttet at fravedge revision for det kommende regnskabsar. Selskabets ledelse erklaaer, at
betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Tybjerg Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Tybjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30.
september 2016 pa grundlag af sel skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling &f finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-lysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 28/12/2016

Verner Larsen

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opkabe €jendomme med henblik pa udlejning og evt. videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Tybjerg Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis omfatter f@lgende vaesentlige indregningsmetoder og malegrundlag.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen bestar af |ejeindteegter og disse indregnesi resultatopgerelsen i takt med de indtjenes.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa veadipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsejendomme
Investeringsej endomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Efterfelgende males investeringsejendomme til en skennet markedsvaardi, som antages at afspejle
dagsvaadien. Markedsvaardien beregnes efter en afkastbaseret metode.

| nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vaadiforringelse der finder sted efterhanden som en
investeringsejendom foraddes, afspejlesi den |gbende veardiansadtel se til markedsveaardi. Der foretages
derfor ikke linesere af skrivninger over g endommenes levetid.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen. En positiv nettoregulering pa
investeringsgjendomme med fradrag af hensadtelse til udskudt skat bindes pa” reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Gevinst og tab ved afhaendel se af investeringsejendomme indregnes pa af heandel sestidspunktet i
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resultatopgerel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saa'skilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af ares skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22 % af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
laneprovenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd til
dagsvaardi. Forskellen mellem |aneprovenuet og dagsvaardien malt pa balancedagen, indregnesi
resultatopgerel sen.

Anden gadd males il kostpris.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
BrULLON @SUITAL ... e 526.267 -19.895
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccooceevveienecieneceeeeeee, 526.267 -19.895
Andrefinansielle indtaagter .........ccovevieii e, 0 121
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......ooveiieiieeeee e -52.812 0
Ordinaart resultat far SKAt .....ooceeeeeeeeeeeeee e eeeeee e 473.455 -19.774
SKat af BretS TESUITAL ...veeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeeeeesreeseesreeans 1 -09.220 0
YN Y =< V1 L= TR 374.235 -19.774
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cceeveeee. 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode .............. 0 0
OVEITA rESUIAL oo, 374.235 -19.774
L AT e e e e e e e e ——————aeaaaaaa——— 374.235 -19.774

CVR-nr. 34045488



Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde 0g bYgNiNger .......coovi i

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooviiiiiiiiieee

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......ccccoeoeiieciece e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooeeiieiii e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
6.991.360

6.991.360

6.991.360
194.094
194.094

0
194.094

7.185.454
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2014/15
kr.
850.000

850.000

850.000
0

0
0
0

850.000
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....coocveiiiiiceces e
OVErfArt reSUtal ......oceeeeeierece e

Egenkapital i @lt .....cccooeiiiieee
Gadd til realKreditinSttUtter .....oooeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovoeeieiiiincniienee

Gadd til realKreditinSttULter .........coocovevinireeeee e
Gaad til DANKEr ..o e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccoovvevenenenenienne.
Skyldig SElSKaDSSKat ........cccoveveerieriecececee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccooovevveieiiccicecee,

Note

2015/16
Kr.
80.000
354.461

434.461
4.945.737
4.945.737

64.000
529.136
9.000
99.220

1.103.900

1.805.256

6.750.993

7.185.454
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2014/15
kr.
80.000
-19.774

60.226
0
0

0
713.652
5.250
55.272

15.600

789.774

850.000

850.000

CVR-nr. 34045488



Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015/16 2014/15

kr. Kr.
Aktuel skat 99.920 0
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
99.920 0

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 850.000
Tilgang 7.929.270
Afgang -1.787.910
Kostprisultimo 6.991.360
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.991.360

3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat

kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 -19.774 60.226
Aretsresultat 374.235 374.235
Egenkapital ultimo 80.000 354.461 434.461
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 5.009.737 64.000 4,945,737 4.489.737
5.009.737 64.000  4.945737  4.489.737
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