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Kolloparken 38
9200 Aalborg SV

CVR-nr: 34045488
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
Thyboeve) 5

9000 Aalborg

DK Danmark

CVR-nr: 91778750
P-enhed: 1005189241

Side3 af 13

CVR-nr. 34045488



Side 4 af 13

L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for TYBJERG EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aalborg, den 30/05/2019

Direktion

Andreas Tybjerg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Tybjerg Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Tybjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 30/05/2019

Verner Freundlich Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opkabe €jendomme med henblik pa udlejning og evt. videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Tybjerg Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis omfatter f@lgende vaesentlige indregningsmetoder og malegrundlag.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen bestar af |ejeindteegter og disse indregnesi resultatopgerelsen i takt med de indtjenes.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa veadipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsejendomme
Investeringsej endomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Efterfelgende males investeringsejendomme til en skennet markedsvaardi, som antages at afspejle
dagsvaadien. Markedsvaardien beregnes efter en afkastbaseret metode.

| nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vaadiforringelse der finder sted efterhanden som en
investeringsejendom foraddes, afspejlesi den |gbende veardiansadtel se til markedsveaardi. Der foretages
derfor ikke linesere af skrivninger over g endommenes levetid.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen. En positiv nettoregulering pa
investeringsgjendomme med fradrag af hensadtelse til udskudt skat bindes pa” reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Gevinst og tab ved afhaendel se af investeringsejendomme indregnes pa af heandel sestidspunktet i
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resultatopgerel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saa'skilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af ares skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22 % af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
laneprovenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd til
kostpris.

Anden gadd males il kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 813.302 91.890
Resultat af ordinaar primaar drift ... 813.302 91.890
Andrefinansielle indtaagter ... 81.270 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......cooeeiiiiiee e -322.759 -102.389
Ordinaart resultat far skat .......ccocevererienireee e, 571.813 -10.499
SKat af AretSTESUILAL .......cccvevevererereieieie e, 1 -122.914 781
ATESTESUILAL ..ottt 448.899 -9.718
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ......cceeeeieirieeeiee e 448.899 -9.718
LBIE oo 448.899 -9.718
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veaxdipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ...,

Note 2018
kr.
20.074.344

2 20.074.344

20.074.344
0

0

500.702
500.702
786.913
1.287.615

21.361.959
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2017
kr.
21.225.271

21.225.271

21.225.271
7.731
7.731

0

0

235
7.966

21.233.237
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...
Egenkapital i alt ...................
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .........ccoceuenee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIfNg ...coceveeeenieceee.
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita ....cccceveereereencrienieeen

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ooocoovvevvvveeennne.

Note 2018
Kr.

80.000

1.525.199

1.605.199
14.221.853
14.221.853

386.417
2.788.593
10.000
1.486.817
98.914

12.436

353.763
397.967

5.534.907

19.756.760

21.361.959
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2017

kr.
80.000
1.076.300

1.156.300
14.609.116
14.609.116

360.123
2.460.151
16.679
1.276.383
198.877

12.433

804.748
338.427

5.467.821

20.076.937

21.233.237
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 80.000 1.076.300 0 1.156.300
ATEISTESUIAL ..., 448.899 448.899
Egenkapital, ultimo ... 80.000 1.525.199 0 1.605.199
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2018
kr.
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2017
kr.

122.914
0
0

+781

122.914

+781

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceceeveeiieiinieee e

Grundeog
bygninger
kr.

21.225.271
56.122
-1.207.039

20.074.344

0
0

o

o|lo O O

20.074.344

2018
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