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Selskabet

Morani Laksegade 4 ApS

Floesskovvej 1

8960 Randers SØ

Telefon: 28 11 28 51

CVR‐nr.: 34 04 36 04

Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%

Morani Holding ApS

Direktion

Morten Siig Borup Jakobsen

Pengeinstitut

Jutlander Bank, Randers

Revisor

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Bakkevænget 16

8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering,

handels‐ og servicevirksomhed samt hermed beslægtet virksomhed.
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Noter 2019 2018

Bruttofortjeneste 61.839 156.951

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ‐250.000 23.839

Driftsresultat før finansielle poster ‐188.161 180.790

Andre finansielle indtægter 4.127 3.728

Andre finansielle omkostninger ‐26.870 ‐26.535

Årets resultat før skat ‐210.904 157.983

Skat af årets resultat 63.941 ‐29.506

  Årets resultat ‐146.963 128.477

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 0

Overført resultat ‐146.963 128.477

Disponeret i alt ‐146.963 128.477

 

Resultatopgørelse
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Noter 31/12 2019 31/12 2018

Grunde og bygninger 2.450.000 2.700.000

Materielle anlægsaktiver i alt 2.450.000 2.700.000

Anlægsaktiver i alt 2.450.000 2.700.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.300 68.898

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  191.342 22.243

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 51.864

Andre tilgodehavender 0 15.351

Tilgodehavender i alt 196.642 158.356

Likvide beholdninger 68.136 105.828

Omsætningsaktiver i alt 264.778 264.184

  Aktiver i alt 2.714.778 2.964.184

Balance
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Noter 31/12 2019 31/12 2018

Anpartskapital 80.000 80.000

Overført resultat 859.674 1.006.637

Forslag til udbytte 0 0

1 Egenkapital i alt 939.674 1.086.637

Hensættelse til udskudt skat 95.895 168.344

Hensatte forpligtelser i alt 95.895 168.344

Gæld til kreditinstitutter 1.560.000 1.560.000

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.560.000 1.560.000

Gæld til kreditinstitutter 0 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser  13.565 15.439

Gæld til tilknyttede virksomheder  7.386 29.414

Selskabsskat 8.509 0

Anden gæld 89.750 104.350

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 119.209 149.203

Gældsforpligtelser i alt 1.679.209 1.709.203

Passiver i alt 2.714.778 2.964.184

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance
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1. Egenkapital

Anparts‐ Overført  Forslag til

kapital resultat udbytte

Saldo pr. 31/12 2018 80.000 1.006.637 0

Udbetalt udbytte 0 0 0

Årets resultat 0 ‐146.963 0

Forslag til udbytte 0 0 0

Saldo pr. 31/12 2019 80.000 859.674 0

2. Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2018 31/12 2019 næste år efter 5 år

Prioritetsgæld  1.560.000 1.560.000 0 1.304.768

1.560.000 1.560.000 0 1.304.768

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hæfter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter på udbytter, renter 

og royalties inden for sambeskatningskredsen.

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør DKK 2.450.000.

Ejerpantebreve på i alt DKK 400.000 er deponeret til sikkerhed for gæld i pengeinstitut. 

Selskabet hæfter for bankgæld som Morani Holding ApS, Morani ApS, Morani Sandgade ApS og

Morani Danmarksgade 29 ApS har til Jutlander Bank A/S.

Noter

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.560.000, er der givet pant i grunde og
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen

med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige koncernforbundne

selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til

disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige

underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Morani Laksegade 4 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra

Regnskabsklasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til

foregående år, er følgende:

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der

vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og

kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes

købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi

revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det

geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under

hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt

budgetterne for det kommende år. 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte

omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,

som pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes

regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af

investeringsejendomme".

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Kundenr.: 66542

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets

restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets

underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For

indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt

underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning

i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for

samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til

nettorealisationsværdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne

provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de

finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐

delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi

indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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