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Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers den 9. juni 2023

Direktion:

Morten Siig Borup Jakobsen

Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2022 ‐ 31. december 2022.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 ‐ 31.
december 2022 for Morani Sennelsgade 4 ApS.
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Til den daglige ledelse i Morani Sennelsgade 4 ApS

Fårup den 9. juni 2023

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Jesper Skjødt
Statsautoriseret revisor

mne34116

Vi har opstillet årsregnskabet for Morani Sennelsgade 4 ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 ‐
31. december 2022, på grundlag af bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions‐ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.
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Selskabet
Morani Sennelsgade 4 ApS
Floesskovvej 1
8960 Randers SØ
Telefon: 28 11 28 51
CVR‐nr.: 34 04 36 04
Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
Morani Holding ApS

Direktion
Morten Siig Borup Jakobsen

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering,
handels‐ og servicevirksomhed samt hermed beslægtet virksomhed.
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Noter 2022 2021

Bruttofortjeneste 80.576 ‐6.137

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 0

Driftsresultat før finansielle poster 80.576 ‐6.137

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 40.282 29.332
Andre finansielle indtægter 0 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ‐120.790 ‐3.375
Andre finansielle omkostninger ‐67.622 ‐30.158

Årets resultat før skat ‐67.554 ‐10.338

Skat af årets resultat 14.862 2.274

  Årets resultat ‐52.692 ‐8.064

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte 0 0
Overført resultat ‐52.692 ‐8.064

Disponeret i alt ‐52.692 ‐8.064
 

Resultatopgørelse

Morani Sennelsgade 4 ApS 7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
9
5
7
fa

s
H

W
p

r2
5
0
1
7
5

5
6

6



Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter 31/12 2022 31/12 2021

Investeringsejendomme 7.200.000 7.500.000
Materielle anlægsaktiver i alt 7.200.000 7.500.000

Anlægsaktiver i alt 7.200.000 7.500.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  1.047.341 1.007.058
Selskabsskat 14.862 2.274
Periodeafgrænsningsposter 7.999 0
Tilgodehavender i alt 1.070.201 1.009.333

Likvide beholdninger 157.520 56.897

Omsætningsaktiver i alt 1.227.722 1.066.230

  Aktiver i alt 8.427.722 8.566.230

Balance

Morani Sennelsgade 4 ApS 8
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Noter 31/12 2022 31/12 2021

Anpartskapital 80.000 80.000
Overført resultat 824.610 877.302
Forslag til udbytte 0 0

Egenkapital i alt 904.610 957.302

Hensættelse til udskudt skat 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 0 0

Gæld til kreditinstitutter 5.507.866 5.649.811

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.507.866 5.649.811

Gæld til kreditinstitutter 91.995 100.664
Leverandører af varer og tjenesteydelser  72.021 10.350
Gæld til tilknyttede virksomheder  1.645.019 1.826.504
Anden gæld 206.212 21.600

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.015.246 1.959.117

Gældsforpligtelser i alt 7.523.112 7.608.928

Passiver i alt 8.427.722 8.566.230

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

Balance
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Selskabs‐ Overført Forslag til
kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 80.000 877.302 0
Betalt udbytte 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 ‐52.692 0

Egenkapital ultimo 80.000 824.610 0

Egenkapitalopgørelse

Morani Sennelsgade 4 ApS 10
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1. Investeringsejendomme
Dagsværdi fastsættes ud fra afkastbaseret model baseret på forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand

Forudsætninger for værdiansættelse:
2022 2021

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Randers C, beboelse 5,00 7.200.000 7.500.000

I alt 7.200.000 7.500.000

Ændringer i dagsværdien på investeringsejendomme
indregnet i resultatopgørelsen som urealiseret gevinst/tab 0 0

2. Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2021 31/12 2022 næste år efter 5 år
Prioritetsgæld  5.744.864 5.599.861 91.995 5.191.370

I alt 5.744.864 5.599.861 91.995 5.191.370

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hæfter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter på udbytter, renter 
og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Noter

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.DKK 5.600, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.DKK 7.200.

Selskabet hæfter for bankgæld som Morani Holding ApS, Morani ApS, Morani Sandgade ApS og
Morani Danmarksgade 29 ApS har til Sparekassen Danmark.
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige koncernforbundne
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Morani Sennelsgade 4 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til
foregående år, er følgende:

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Morani Sennelsgade 4 ApS 12
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Skyldig skat og udskudt skat

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi
revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende år. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Morani Sennelsgade 4 ApS 13
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Gældsforpligtelser

Kundenr.: 66542

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Morani Sennelsgade 4 ApS 14
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-12T07:24:03.757Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Siig Borup Jakobsen <info@morani.dk> 
Using MitID with ID 89a39d88-e7ba-4622-a5a9-066358fd017a 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-12T05:24:03.608Z from 85.191.168.194:57526
 
Jesper Skjødt <jsk@olv.dk> 
Using MitID with ID 52215e79-7f13-4a76-90b7-48bd4ebb98fa 
As Revisor 
Signed 2023-06-12T07:24:03.485Z from 95.138.209.208:31162
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 668D518C7398BAF0BEA9685E8A5DF27B ¬
E2F95526B1F2F06EE2E45F0E0E3ECADC ¬
9976334241A99246B6DDB1AB685C05E0 ¬
BC1ED172E38BB1071BDB266D91824A1E


Agreement ID Title


0c7214jXspH250175566 Morani Sennelsgade 4 ApS, Generalforsamlingsreferat 2022.pdf


7c80aaRrtuU250175566 Morani Sennelsgade 4 ApS, Specifikation 2022.pdf


d957fasHWpr250175566 Morani Sennelsgade 4 ApS, Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


09-06-2023
11:50:04


Created Yilmaz Celik
yce@olv.dk


172.20.9.221


12-06-2023
05:23:42


Opened Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


85.191.168.19
4:58527


12-06-2023
05:24:03


Signed Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


85.191.168.19
4:59335


12-06-2023
07:23:01


Opened Jesper Skjødt
jsk@olv.dk


95.138.209.20
8:31262


12-06-2023
07:24:03


Signed Jesper Skjødt
jsk@olv.dk


95.138.209.20
8:33359
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{

  "at_hash": "Mm9E5nd3B-UpoCVTCNtXDQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686554578",

  "birthdate": "1979-09-21",

  "exp": "1686558179",

  "iat": "1686554579",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b616091f-32f5-4564-a5c4-d524816aaabe",

  "name": "Jesper Skjødt",

  "nonce": "638221513548803465.NjFmZGMzNTItMTEwMi00NDMyLTlkMWYtM2Y4MzViYjk0ZmQ4Yzc3N2MxZGMtZTI1Yi00MjJhLWFlOGUtMWE3MTFkMTZiZDFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "52215e79-7f13-4a76-90b7-48bd4ebb98fa",

  "rat": "1686554555",

  "sid": "2f990997-5185-4219-903c-8adf37e3b312",

  "sub": "52215e79-7f13-4a76-90b7-48bd4ebb98fa",

  "transaction_id": "7962065e-c319-400f-b1df-759ecfa43075",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhOTBjMWUtOTQwZi00ODY5LWJmM2EtNzIwZDcwYzAzNDJmfDAwMDAwMDAyfGQzNmU4ZjhlLTdiZjUtNGExOC04MzliLTIwOTYyZGMzODExM3wyNTAxNzU1NjY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T07:24:03.3149565Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250175566",

  "agreementId_7c80aaRrtuU250175566": "7c80aaRrtuU250175566 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d957fasHWpr250175566": "d957fasHWpr250175566 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "VfvA97YnSJIEQ9N60K55XQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686547385",

  "birthdate": "1980-11-22",

  "exp": "1686550986",

  "iat": "1686547386",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d418922a-380a-4403-ac27-9a53d415e621",

  "name": "Morten Siig Borup Jakobsen",

  "nonce": "638221441601534674.Y2M5NjFlNzUtOTY5OC00MDQ0LTk2MGYtZTdhNjlkZTJlZDdjYjAwYWExNWYtNjBiOC00NjhmLWEzODEtZWVhZDBjNTMyNGMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "89a39d88-e7ba-4622-a5a9-066358fd017a",

  "rat": "1686547360",

  "sid": "74ef399a-cdb7-4308-87ba-4e3c7598d927",

  "sub": "89a39d88-e7ba-4622-a5a9-066358fd017a",

  "transaction_id": "50e43ca8-6457-4044-9f89-438301892a43",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhOTBjMWUtOTQwZi00ODY5LWJmM2EtNzIwZDcwYzAzNDJmfDAwMDAwMDAxfDcxYTQ0MWIyLWQ0N2YtNDlmMS05M2VkLTVjNDE5MjdmMjg5NHwyNTAxNzU1NjY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T05:24:03.5065185Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250175566",

  "agreementId_0c7214jXspH250175566": "0c7214jXspH250175566 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7c80aaRrtuU250175566": "7c80aaRrtuU250175566 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d957fasHWpr250175566": "d957fasHWpr250175566 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
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