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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 12. juni 2024

Direktion

Jan Neerdal Jane Orsted
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted
Christoffers Alle 98, st.
2800 Kongens Lyngby

E-mail: orsted@c.dk

CVR-nr.: 34 04 33 29

Kommune: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jan Neerdal

Jane Orsted
Jyske Bank

Klampenborgvej 203
2800 Kongens Lyngby
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje en
beboelsesejendom i Kongens Lyngby.
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seaerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedragrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2023
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91.895
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
kr. tkr.
1 Grunde og bygninger 8.000.000 8.500
Materielle anleegsaktiver 8.000.000 8.500
ANLAEGSAKTIVER 8.000.000 8.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2
Andre tilgodehavender 20.322 6
Periodeafgraensningsposter 61.432 69
Tilgodehavender 81.754 77
Likvide beholdninger 33.938 27
OMSAETNINGSAKTIVER 115.692 104

AKTIVER 8.115.692 8.604
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
kr. tkr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfart resultat 1.912.337 2.333
EGENKAPITAL 1.992.337 2.413
Henseaettelse til udskudt skat 472.985 592
HENSATTE FORPLIGTELSER 472.985 592
Prioritetsgeeld 3.929.275 4.061
Deposita 184.931 163
Langfristede geeldsforpligtelser 4.114.206 4.224
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 133.499 132
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 96.854 34
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.911 0
Selskabsskat 0 19
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.288.900 1.190
Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.536.164 1.375
GAELDSFORPLIGTELSER 5.650.370 5.599

PASSIVER

8.115.692

8.604

This document has esignatur Agreement-ID: 00c8cdMkuMk251858437

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

Side 13

2023
kr.

80.000

80.000

2.332.607

-420.270

1.912.337

1.992.337

2022
tkr.

80

80

2.665
-332

2.333

2.413

This document has esignatur Agreement-ID: 00c8cdMkuMk251858437



Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger, primo
Afgang i arets lgb

Opskrivninger 31. december 2023

Materielle anlaegsaktiver i alt

NOTER

Grunde og
bygninger

5.811.263

5.811.263

2.688.737
-500.000

2.188.737

8.000.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaagges.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Ejendommen er beliggende i Gladsaxe Kommune og er en smaejendom under reglerne for

det lejedes veerdi ved fastseettelse af lejemalenes husleje.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfart veaerdi) for erhvervsejendomme er fglgende
afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Folsomhedsanalyse

3,65

AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommen. En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien.

Markedsudviklingen kan medfare et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendommen pavirkes, nar

afkastsatserne sendres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Afkast% Handelsveaerdi Bogfort veerdi Regulering
Boligejendom 4,65 6.280.000 8.000.000 - 1.720.000
Boligejendom 3,65 8.000.000 8.000.000 0
Boligejendom 2,65 11.020.000 8.000.000 3.020.000
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Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.193.336 4.062.774 133.499 3.404.492
Deposita 163.050 184.931 0 0

4.356.386 4.247.705 133.499 3.404.492

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Udlejningsejendom, boliger 8.000.000 8.500
8.000.000 8.500

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Udlejningsejendom, boliger 500.000 500

500.000 500

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditforening er der tinglyst pant, kr. 5.440.0000 i selskabets
ejendom, der i arsregnskabet er indregnet med kr. 8.000.000.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9e1dc37d-213c-42ea-ab19-a455f13b46eb",

  "rat": "1718261324",

  "sid": "db3a6b01-32d3-4ced-a05b-5503ada5fd98",

  "sub": "9e1dc37d-213c-42ea-ab19-a455f13b46eb",

  "transaction_id": "8cdbf730-a3b4-497a-8990-18eee165cce8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDMwNTljZDAtZWQyZC00NDljLWI1NTktZDQ1MGU5YzllNWIyfDAwMDAwMDAyfGI3NGZmYzlkLTcwOTEtNDI4ZC05ZDI0LWQ4MDUyYmM2ZmJmMnwyNTE4NTg0Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T06:49:08.2718841Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251858437",

  "agreementId_f7cf60ZzyTw251858437": "f7cf60ZzyTw251858437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_00c8cdMkuMk251858437": "00c8cdMkuMk251858437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_fe7773ZggQP251858437": "fe7773ZggQP251858437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "DVJqKgs5y2p75ivD0LBT4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718277188",

  "birthdate": "1939-03-10",

  "exp": "1718280788",

  "iat": "1718277188",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4c71e201-799c-46bf-9faa-b84c58723b09",

  "name": "Jane Ørsted",

  "nonce": "638538739369523291.YzE0ZjI5YjgtNTg1NC00ODk4LTg4ODEtZTgyZjQ3M2I5MTUzZDVlNmQ4YTYtOWIxNS00ZjFhLWFlNDAtZjU5M2MyNTU0ZGMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50362614-6f4f-43fa-9d74-6dd5ed4be381",

  "rat": "1718277138",

  "sid": "5a1b7fd9-42f7-4559-a47b-92a70face456",

  "sub": "50362614-6f4f-43fa-9d74-6dd5ed4be381",

  "transaction_id": "6a47812f-2158-4eb8-ac6a-4fbc2a732000",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDMwNTljZDAtZWQyZC00NDljLWI1NTktZDQ1MGU5YzllNWIyfDAwMDAwMDAxfDkxN2FlOTc0LThmZDMtNDQxMS04YzM0LWZlOTNhZWExZTkwMXwyNTE4NTg0Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T11:13:19.4117114Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251858437",

  "agreementId_f7cf60ZzyTw251858437": "f7cf60ZzyTw251858437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_00c8cdMkuMk251858437": "00c8cdMkuMk251858437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fe7773ZggQP251858437": "fe7773ZggQP251858437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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