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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CHRISTOFFER-BO ApS
Christoffers Alle 98, st
2800 Kgs.Lyngby

CVR-nr: 34043329
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Jyske Bank
Klampenborgvej
2800 Lynghby
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Christoffer-Bo ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaayges i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

2015 - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kongens Lyngby, den 05/04/2016

Direktion

Poul @rsted Jane @rsted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Christoffer-Bo ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-sel skaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider bel gbsgramserne.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner
og regnskabspraksis er uamdret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Nettoomsagning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringse endommenes driftsomkostninger
I nvesteringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se samt
fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaggter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Sel skabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af sel skabet.

Skat

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balance

Materielle anlaagsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lgjekontrakter, jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaadi med fradrag
af deposita.

Aendringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
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grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceecveeneee.

Bruttoresultat ........ccccccevevevivreennnne
Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccevveeneee.

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Skat af aretsresultat ........coeeeuvenn..

Aretsresultat ....ocooveeeeveeeereenn,

Forslag til resultatdisponering

Overfartresultat .....cccccovvveeveeveeennne.

Note 2015
kr.
0

0

125.420

125.420

-121.747
3.673

0

3.673

3.673
3.673

Side8 af 11

2014
kr.
1.488.737

1.488.737

183.643

1.672.380

1.488.737
-172.341

1.500.039
-325.323
1.174.716

1.174.716
1.174.716
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
7.200.000

7.200.000

7.200.000

93.542
93.542

7.293.542
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2014
kr.
7.200.000

7.200.000

7.200.000
7.397
7.397
2.384
9.781

7.209.781
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccooeeveieiecieieecenen,
Skyldig SElSKaDSSKat .......cccveveieieieere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevieriniiiiiiicies

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccccveeviieevee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccoovvvveninneeneenn.
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccvvveveviericicncneiee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note

2015

kr.
80.000
1.196.213

1.276.213
325.629
325.629

4.793.531
172.852

11.064

4.977.447
137.087

577.166
714.253

5.691.700

7.293.542
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2014

kr.
80.000
1.192.540

1.272.540
325.629
325.629

3.779.452
183.288
0

3.000

3.965.740

135.278
124.149
1.386.445

1.645.872

5.611.612

7.209.781
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 5.711.263
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 5.711.263
Opskrivninger primo 1.488.737
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 1.488.737
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.200.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsged d 4.930.618 137.087 4,793.531 4.298.583
4.930.618 137.087 4.793.531 4.298.583

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Sel skabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet bestar i at eje og udleje en beboel sesgjendom i Kongens Lyngby.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud over at kreditforeningen har pant for restgadden er selskabets ejendom, som i arsregnkabet er
indregnet til kr. 7.200.000, ikke behaftet med pant.
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