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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2017 for Engelsholm Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Vildbjerg, den 16. marts 2018 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i Engelsholm Ejendomme ApS 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Engelsholm Ejendomme ApS for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret I. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten 
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end 
at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget afbesvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har 
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Randers, den 16. marts 2018 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Engeishoim Ejendomme ApS 
Grønlandsvej I 
7480 Vildbjerg 

CVR-nr.: 34 04 27 64 

Direktion 

Regnskabsperiode: 1.januar-31. december 2017 
Stiftet: 18. oktober 2011 
Regnskabsår: 7. regnskabsår 

Hjemsted: Herning 

Erik Lohmann, direktør 

Revision National Revision 
Registrerede Revisorer als 
Haraldsvej 60 
8960 Randers Sø 

Advokat Delacour Advokatpartnerselskab 
Åboulevarden 11 
8000 Aarhus C 

Pengeinstitut Sydbank 
Dalgasgade 22 
7400 Herning 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 494.068, og selskabets balance 
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 2.447.813. 

Udviklingen for 2017 har forløbet tilfredsstillende. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Engelsholm Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2017 er aflagt i b. 

Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

 

ke er oplyst. 

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning og med fradrag af driftsomkostninger og 
andre eksterne omkostninger. 

Huslejeindtægter 
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes 
eksklusiv moms. 

Driftsomkostninger 
Driftsomkostningomfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt 
vedligeholdelse af ejendommen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

H 
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Anvendt regnskabspraksis 

Værdiregulering af investeringsejendomme 
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investe-
ringsejendomme, samt til og med regnskabsåret 2016 ligeledes ændring af dagsværdi af tilhøren-
de gæld. 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og 
godtgørelse under acontoskatteordningen mv. 

Skat af årets resultat 
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har 
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den de!, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

"
K  

Natior Revision 1'] 



Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom, beliggende i Danmark, som er anskaffet i 
2011 og løbende vedligeholdt. Ejendommen er en erhvervsejendom, der udlejes til en 
logistikvirksomhed. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til 
dagsværdi. 

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved 
anvendelse af en afkastbaseret model. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede 
lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og 
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet 
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større 
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres 
bedømmelser af markedsniveauet. 

Markedsværdien er fastsat med baggrund i en afkastprocent på 7,5%. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

'K 

Natioi Revision 



Anvendt regnskabspraksis 

Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter 
indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld. 

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller 
anden gæld og i egenkapitalen. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 

Note 2017 2016 

 

kr. kr. 

Bruttofortjeneste 787.201 495.278 

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 -27.055 

Resultat for finansielle poster 787.201 468.223 

Finansielle omkostninger 1 -148.807 -290.231 

Resultat for skat 638.394 177.992 

Skat af årets resultat 2 -144.326 -39.158 

Årets resultat 494.068 138.834 

 

Overført resultat 494.068 138.834 

'4Y'4.ULJO 130.03't 
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Balance 31. december 

 

Note 2017 2016 

 

kr. kr. 

Aktiver 

  

Investeringsejendomme 10.000.000 10.000.000 

Materielle anlægsaktiver 10.000.000 10.000.000 

Anlægsaktiver i alt 10.000.000 10.000.000 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 41 41 

Periodeafgrænsningsposter 0 3.618 

Tilgodehavender 41 3.659 

Likvide beholdninger 4.184 3.487 

Omsætningsaktiver i alt 4.225 7.146 

Aktiver i alt 10.004.225 10.007.146 
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Balance 31. december 

Note 2017 2016 
kr. kr. 

Passiver 

Virksomhedskapital 

 

80.000 80.000 

Overført resultat 

 

2.367.813 1.835.131 

Egenkapital 3 2.447.813 1.915.131 

Hensættelse til udskudt skat 

 

1.270.684 1.185.180 

Hensatte forpligtelser i alt 

 

1.270.684 1.185.180 

Gæld til realkreditinstitutter 

 

4.374.192 4.861 .910 

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.374.192 4.861.910 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 450.760 450.000 

Kreditinstitutter 

 

141.190 176.233 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 

 

8.000 8.000 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

687.593 862.640 

Selskabsskat 

 

76.296 0 

Anden gæld 

 

547.697 548.052 

Kortfristede gældsforpligtelser 

 

1.911.536 2.044.925 

Gældsforpligtelser i alt 

 

6.285.728 6.906.835 

Passiver i alt 

 

10.004.225 10.007.146 

Eventualposter m.v. 5 

  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6 
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Noter 

kr. kr. 

Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 37.427 34.040 

Andre finansielle omkostninger 111.380 256.191 

148.807 290.231 

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 

 

76.296 0 

Årets udskudte skat 

 

85.504 39.158 

Sambeskatningsbidrag 

 

-17.474 0 

  

144.326 39.158 

 

3 Egenkapital 

    

Virksomheds- Overført 

  

kapital resultat I alt 

Egenkapital l. januar 2017 80.000 1.835.131 1.915.131 

Regulering af sikringsinstrumenter til 

   

dagsværdi 0 38.614 38.614 

Årets resultat 0 494.068 494.068 

Egenkapital 31. december 2017 80.000 2.367.813 2.447.813 
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Noter 

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld 

Gæld 31. december Afdrag Restgæld 

l. januar 2017 2017 næste år efter 5 år 

Gæld til realkreditinstitutter 11 01 A2)ztOÇ') 

5.311.910 4.824.952 450.760 2.355.743 

5 Eventualposter m.v. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jakri ApS og de øvrige selskaber i koncernen 
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt 
for kildeskat på udbytter, renter og royalties. 
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et større beløb. 

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Indura A/S' gæld til Sydbank. 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 4.609.543, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017 udgør kr. 10.000.000. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.000.000, der giver pant i ovenstående grun-
de og bygninger. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for selskabets egen samt moder- og 
søsterselskabers gæld til Sydbank. 

rI 
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