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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Engelsholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2019 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 18. marts 2019

eneralforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Engelsholm Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Engelsholm Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederme, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 18. marts 2019

mnel 192
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Engelsholm Ejendomme ApS
Grenlandsvej 1

7480 Vildbjerg

CVR-nr.: 34 04 27 64
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 18. oktober 2011
Regnskabsar: 8. regnskabsar

Hjemsted: Heming

Erik Lohmann

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sydbank
Dalgasgade 22
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar 1 udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 462.575, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.933.635.

Udviklingen for 2018 har forlebet tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Engelsholm Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning og med fradrag af driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes
eksklusiv moms.

Driftsomkostninger

Driftsomkostningomfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt
vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzgsaktiver

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom, beliggende i Randers, som er anskaffet i
2011 og lobende vedligeholdt. Ejendommen er en erhvervsejendom, der udlejes til en
logistikvirksomhed.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende méling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme madles ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Markedsvardien er fastsat med baggrund i en afkastprocent pa 7,5%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1dnets restgzld.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende ér.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og madles
efterfelgende til dagsvardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter
indgdr i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geld.

/Zndring 1 dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder

betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note 2018 2017
kr. kr.

739.721 787.201

| -146.680 -148.807
593.041 638.394

2 -130.466 -144.326
462.575 494.068

462.575 494,068

462.575 494.068
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018 2017

kr. kr.
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
41 41
41 41
86.879 4.184
86.920 4,225
10.086.920 10.004.225
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensacttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til kreditinstutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018 2017
kr. kr.
80.000 80.000
2.853.635 2.367.813
3 2.933.635 2.447.813
1.343.048 1.270.684
1.343.048 1.270.684
3.897.861 4,374,192
4 3.897.861 4.374.192
4 451.764 450.760
0 141.190
8.000 8.000
581.140 687.593
58.102 76.296
539.287 547.697
274.083 0
1.912.376 1.911.536
5.810.237 6.285.728
10.086.920 10.004.225
5
6
13



Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsvardi

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2018

2018 2017

kr. kr.
27.251 37.427
119.429 111.380
146.680 148.807
58.102 76.296
72.364 85.504
0 -17.474
130.466 144.326

Virksomheds- Overfart

kapital resultat I alt
80.000 2.367.813 2.447.813
23.247 23.247
462.575 462.575
80.000 2.853.635 2.933.635
Revision 14



Noter

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Geld
Gezld 31. december Afdrag Restgazld
1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 4.824.952 4.349.625 451.764 2.090.805
4.824.952 4.349.625 451.764 2.090.805

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jakri ApS og de evrige selskaber 1 koncernen
og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten vil kunne medfore, at selskabets hzftelse udger et storre beleb.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Indura A/S' og Finlandsvej Ejendomme
ApS' geeld til Sydbank.

Den regnskabsmassige verdi af investeringsejendommen, indregnet under materielle
anlegsaktiver, udger pr. 31. december 2018 kr. 10.000.000 for dagsvardireguleringer.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 4.157.463, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2018 udger kr.
10.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.000.000 i ovenstdende
investeringsejendomme. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for selskabets egen samt
moder- og sesterselskabers eventuelle gald til Sydbank.
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