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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Engelsholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, d

Erik Lohman
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Engelsholm Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Engelsholm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

n Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vares konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

L Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

L Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

n Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

" Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Randers, den 24. februar 2017

National Revision
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Selskabsoplysninger

Selskabet Engelsholm Ejendomme ApS
Grgnlandsvej 1
7480 Vildbjerg

CVR-nr.: 3404 27 64
Stiftet: 18. oktober 2011
Hjemstedskommune: Herning
Regnskabsar: 1. januar til 31. december
Direktionen Erik Lohmann
Revision National Revision

Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960 Randers

Pengeinstitut Sydbank
Dalgasgade 22
7400 Herning

Advokat Delacour Advokatpartnerselskab
Aboulevarden 11
8000 Aarhus
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Beretning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende, under hensyntagen til de afholdte vedligeholdelsesomkostninger.

Det forventes at vedligeholdelsesomkostningerne kan forblive pa et lavere niveau igen i 2017, hvorved ledelsen
forventer en forbedret resultat for 2017 i forhold til 2016.

| Revision



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:

Overfart resultat

2016 2015
Note DKK DKK
495.277 780.931
-27.054 26.186
468.223 807.117
1 -290.231 -379.124
177.992 427.993
2 -39.158 -108.978
138.834 319.015
138.834 319.015
138.834 319.015
8



Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Revision

2016 2015
Note DKK DKK
10.000.000 10.000.000
3 10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
41 41
3.618 3.532
3.659 3.573
3.487 891
7.146 4.464
10.007.146 10.004.464
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gald til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

i\
Rev
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2016 2015
Note DKK DKK
80.000 80.000
1.835.131 1.638.379
4 1.915.131 1.718.379
5 1.185.180 1.146.022
M 1.146.022
4.607.888 5.028.072
6 4.607.888 5.028.072
450.000 450.000
176.233 134.841
8.000 8.000
862.640 357.287
0 32.313
802.074 855.467
0 274.083
2.298.947 2.111.991
6.906.835 7.140.063
10.007.146 10.004.464
7
8
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Noter til arsrapporten

2016 2015
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 34.040 51.145
Andre finansielle omkostninger 256.191 327.979
290.231 379.124
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 32.313
Regulering af udskudt skat 39.158 76.665
39.158 108.978
3 Materielle anlagsaktiver
Regnskabsmassig veerdi af investeringsejendomme uden vardiregulering herpa udggr DKK 10.000.000.
4 Egenkapital
Overfert
Anpartskapital resultat | alt
Egenkapital pr. 1. januar 80.000 1.638.379 1.718.379
Nettoregulering af
sikringsinstrumenter 0 57.918 57.918
Arets resultat 0 138.834 138.834
Egenkapital pr. 31. december 80.000 1.835.131 1.915.131

5 Hensattelse til udskudt skat

Udskudt skat vedrprer anlaegsaktiver, gaeldsforpligtelser og skattemaessigt underskud .

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 2.761.000 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 5.057.888, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udggr DKK 10.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 1.000.000, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for egne, moder- og spsterselskabernes gald til Sydbank.
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Noter til arsrapporten

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Indura A/S' gald til Sydbank.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de gvrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med moderselskabet og de gvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til drsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr et

andet belgb.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Engelsholm Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

Zndringer i regnskabspraksis
Regnskabspraksis er @ndret som fglge af eendringerne til arsregnskabsloven.
* Geld til finansiering af investeringssejendomme maéles fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt
til dagsveerdi.

Kursreguleringen udger primo 27.054 DKK og skatteeffekten heraf 5.952 DKK, hvorefter nettoeffekten udggr 21.102
DKK.

Zndringen er indregnet i resultatopggrelsen for 2016 og der er ikke foretaget korrektion af sammenligningstallene, idet
belgbet anses for uvaesentligt.

Bortset fra ovennaevnte andringer er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pad balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af

ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation, vedligeholdelse samt administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, samt tillaeg og godtggrelse under aconto-skatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfpres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensaettes og
betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

R .
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom, beliggende i Danmark, som er anskaffet i 2011 og Ipbende
vedligeholdt. Ejendommen er en erhvervsejendom, der udlejes til en logistikvirksomhed.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og starre vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedpmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Udlejningsejendom 7,60 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her svarer til
palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til impdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter opfgrt som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
forsikringspraemier.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfalde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemasssige underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Galdsfarpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de
efterfglgende regnskabsar.
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