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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JS Invest af 2011 ApS for regnskabsaret 2018.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne

for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toreby L, den 22. marts 2019.

Direktion

Jan Marger Damsg Stephen Rifbjerg Kryger

2 EINI N

Penneo dokumentnagle: INZLE-H466Q-KLUOS-BSP1S5-AIW8D-PXEFV



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i JS Invest af 2011 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JS Invest af 2011 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere oplysninger og specifikationer.

Som anfgrt under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og praesenteret i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere oplysninger og specifikationer. Regnskabet er udarbejdet til det formal,

der er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Regnskabet kan saledes vaere uegnet til andet formal.

Nykgbing F., den 22. marts 2019

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
MNE28697
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Hovedaktivitet

JS Invest af 2011 ApS
Vadebrovej 36, Nagelsti

4891 Toreby L
CVR-nr.: 34042187
Stiftet: 28. oktober 2011

Hjemstedskommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Marger Damsg
Stephen Rifbjerg Kryger

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive ejendomsudlejning og

dermed beslaegtet virksomhed.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive ejendomsudlejning og dermed beslzaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Som fglge af tidligere ars underskud har selskabet tabt mere end 50 % af anpartskapitalen og er dermed omfattet af

reglerne om kapitaltab i selskabslovens § 119. Ledelsen forventer retablering af kapitalen ved egen indtjening.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

5 EINI N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Invest af 2011 ApS for 2018 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler

som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i

resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlzaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammenlaegning af nettoomseaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og

hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomsazetning omfatter lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen for den periode de vedrgrer.

Andre driftsindtaegter/driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver.

6 EINI N
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, nedskrivning af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtzegter
Finansielle indteegter omfatter renteindtaegter, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle

forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen m.v.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, herunder gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af

finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte pa
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinaere

resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinaere resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes

arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring

i regnskabsmaessige skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Bygninger 50 ar (restveerdi kr. 737.100)

7 EINI N
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i

resultatopggrelsen under posten "Andre driftsindteegter” eller “Andre driftsomkostninger”.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrg mme

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel veaerdi reduceret med nedskrivning

til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgaeld m.v., indregnes ved lanoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder

males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, herunder selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males

til nettorealisationsvaerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der svare til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal
tilbagebetaler, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den
effektive rentes metode.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Overfgrt til naeste ar

Disponereti alt

Note

2018 2017

kr. tkr.
159.362 124
40.400 40
118.962 83
58.094 62
60.869 22

0 0

60.869 22
-519.290 -541
60.869 22
-458.421 -519
-458.421 -519
-458.421 -519
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2018 2017
kr. tkr.
2.633.785 2.674
2.633.785 2.674
2.633.785 2.674
13.088
8.602
21.691 8
53.103 68
74.793 77
2.708.578 2.751
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerheder om going concern

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note

2018 2017

kr. tkr.

80.000 80
-458.421 -519
-378.421 -439
0 0
1.834.954 1.946
-113.314 -113
1.721.640 1.833
113.314 113
8.000 17
1.244.045 1.228
1.365.359 1.358
3.086.999 3.190
2.708.578 2.751
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Noter til arsrapporten

1 Andre finansielle omkostninger

Renteudgifter i associerede virksomheder
Renter af bankgeeld
Renter af prioritetsgaeld

Andre finansielle omkostninger i alt

2 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 1.310.036

4 Usikkerheder om going concern

SRK Holding ApS af 2008 og Marger Damsg Holding ApS har tilkendegivet, at de fortsat er villige til at
yde den forngdne gkonomiske stgtte frem til naeste regnskabsafslutning, hvorfor regnskabet afleegges

som going concern.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
i alt nom. DKK 2.249.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 2.633.785.

6 Eventualposter m.v.

Ingen.

2018 2017

kr. tkr.

32.293 31

1.885 5

23.917 25

58.094 62

Selskabs- Overfgrt lalt
kapital resultat

kr. kr. kr.

80.000 -519.290 -439.290

0 60.869 60.869

80.000 -458.421 -378.421
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