revision

HLOUJ

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

DK-4800 Nykgbing Falster
info@lourevision.dk
www.lourevision.dk

Telefon: +45 54 85 11 33

CVR: DK 31579309

Bank: 4955 12753160

Balch Andersen Ejendomme ApS
Rosendahlsgade 18

4800 Nykgbing F

CVR-nummer 34042144

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 10. marts 2022

Jacob Balch Petersen

Dirigent

GG

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: G7EAK-PLYEN-UYLFA-8Q6M2-QQWHA-A2LCS



Balch Andersen Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 11
) Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: G7EAK-PLYEN-UYLFA-8Q6M2-QQWHA-A2LCS



Balch Andersen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Balch Andersen Ejendomme ApS
Rosendahlsgade 18

4800 Nykgbing F

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion
Jacob Balch Petersen

David Andersen

Revisor

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F

Guldborgsund
34042144
1. januar 2021 - 31. december 2021

) Dansk
Revision

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: G7EAK-PLYEN-UYLFA-8Q6M2-QQWHA-A2LCS



Balch Andersen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Balch

Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F., 9. marts 2022

Direktionen:

Jacob Balch Petersen David Andersen
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Balch Andersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Balch Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. decem-
ber 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing F, 9. marts 2022

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
mne28697

. Dansk > GGh

Revision 4 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: G7EAK-PLYEN-UYLFA-8Q6M2-QQWHA-A2LCS



Balch Andersen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive ejendomsudlejning og dermed

beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 363.395 243
Afskrivninger, anlaegsaktiver -66.208 -61
Resultat fgr finansielle poster 297.187 182
Finansielle omkostninger -88.303 -204
Resultat fgr skat 208.883 -22
1 Skat af arets resultat -47.158 0
Arets resultat 161.725 -23
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 161.725 -23
Resultatdisponering i alt 161.725 -23
) Dansk > GGi
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
2 Grunde og bygninger 4.959.604 4.667
Materielle anleegsaktiver 4.959.604 4.667
Anlzaegsaktiver i alt 4.959.604 4.667
Andre tilgodehavender 0 18
Periodeafgraensningsposter 19.281 20
Tilgodehavender 19.281 38
Likvide beholdninger 69.447 116
Omszetningsaktiver i alt 88.728 154
Aktiver i alt 5.048.332 4.821
» Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for opskrivninger 632.996 633
Overfgrt resultat 380.631 219
Egenkapital i alt 1.093.627 932
Hensazettelser til udskudt skat 166.756 161
Hensatte forpligtelser 166.756 161
Geeld til realkreditinstitutter 3.082.993 3.246
Kreditinstitutter 195.680 0

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.278.673 3.246
Geeld til realkreditinstitutter 168.392 167
Kreditinstitutter 58.400 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 191.657 199
Selskabsskat 26.986 7
Anden geeld 63.841 108
Kortfristede gzeldsforpligtelser 509.276 482
Geaeldsforpligtelser i alt 3.787.949 3.728
Passiver i alt 5.048.332 4.821

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: G7EAK-PLYEN-UYLFA-8Q6M2-QQWHA-A2LCS



Balch Andersen Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt 1 alt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 80 633 219 932
Arets resultat 0 0 162 162
Egenkapital ultimo 80 633 381 1.094
» Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 40.986 13
Regulering af udskudt skat 6.172 -13
Skat af arets resultat i alt 47.158 0
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.141.920 4.073
Tilgang i arets lgb 358.857 69
Kostpris 31. december 4.500.777 4.142
Opskrivninger 1. januar 811.533 812
Opskrivninger 31. december 811.533 812
Af- og nedskrivninger 1. januar -286.498 -225
Arets af- og nedskrivninger -66.208 -61
Afskrivninger 31. december -352.706 -286
Grunde og bygninger i alt 4.959.604 4.667
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.498.280 2.671
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.560, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr TDKK 4.960.
Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter, der indregnes i resultatopggrelsen for den periode de vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Posten bestar af omkostninger til egendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende amortisering af [an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider

og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar DKK 1.838.225

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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