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Balch Andersen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Balch
Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F., 8. juni 2020

Direktionen:

Jacob Balch Petersen David Andersen
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Balch Andersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Balch Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. decem-
ber 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Nykgbing F, 8. juni 2020

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
mne28697
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive ejendomsudlejning og dermed

beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 349.302 223
Afskrivninger, anlaegsaktiver -60.469 -52
Andre driftsomkostninger -9.426 0
Resultat fgr finansielle poster 279.407 171
Finansielle omkostninger -123.863 -90
Resultat fgr skat 155.544 81
1 Skat af arets resultat -71.864 -11
Arets resultat 83.680 69
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 83.680 69
Resultatdisponering i alt 83.680 69
» Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
2 Grunde og bygninger 4.658.615 5.234
Materielle anleegsaktiver 4.658.615 5.234
Anlzaegsaktiver i alt 4.658.615 5.234
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0
Andre tilgodehavender 200.000 0
Periodeafgraensningsposter 35.197 27
Tilgodehavender 235.197 33
Omsatningsaktiver i alt 235.197 33
Aktiver i alt 4.893.813 5.267
’ Dansk > GGa
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for opskrivninger 632.996 812
Overfgrt resultat 241.559 158
3 Egenkapital i alt 954.555 1.050
Hensaettelser til udskudt skat 173.364 196
Hensatte forpligtelser 173.364 196
Geeld til realkreditinstitutter 2.828.724 2.893
Kreditinstitutter 68.724 137
Andre pengekreditorer 97.447 189
4 Langfristede geeldsforpligtelser 2.994.895 3.219
Geeld til realkreditinstitutter 111.512 156
Kreditinstitutter 295.882 281
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 199.775 189
Selskabsskat 42.286 31
Anden geld 121.543 145
Kortfristede gzeldsforpligtelser 770.998 802
Geaeldsforpligtelser i alt 3.765.894 4.021
Passiver i alt 4.893.813 5.267
Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 44.286 31
Regulering af udskudt skat 27.578 -20
Skat af arets resultat i alt 71.864 11
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.373.790 2.539
Tilgang i arets lgb 24.423 1.835
Afgang i arets Igb -325.660 0
Kostpris 31. december 4.072.553 4.374
Opskrivninger 1. januar 1.041.399 1.041
Oplgsning, tidligere foretagne opskrivninger -229.866 0
Opskrivninger 31. december 811.533 1.041
Af- og nedskrivninger 1. januar -181.236 -129
Af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 16.234 0
Arets af- og nedskrivninger -60.469 -52
Afskrivninger 31. december -225.471 -181
Grunde og bygninger i alt 4.658.615 5.234
3 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 812 158 1.050
Arets resultat 0 -179 84 -96
Egenkapital ultimo 80 633 242 955
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.504.812 2.558
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
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Balch Andersen Ejendomme ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.011, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr TDKK 4.659.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 925, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr TDKK
3.915. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK 725 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpan-
tebreve pa i alt TDKK 200 er deponeret som sikkerhed for anden gzeld.
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter, der indregnes i resultatopggrelsen for den periode de vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Posten bestar af omkostninger til egendommenes drift.

Dansk > GGh
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende amortisering af [an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider
og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar DKK 1.838.225

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Balch Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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 qWm+8pb1HVGzpv7gEBo/Qx8c9WG2hSSZBgg4kjhPN14=


 
HJVL8jiB26le/QMsH/YbE8cEndaXnpAdineG7zjAZs/bJ62HUvxWaKlBK/uTsxq0P/lpNiuFZ+SX
14LTzXa5zjfVYQcva+Uq68IHYyBJs0MipBsZHXkatfOxDJbtIJMBHMdpqs9XN1PfpaMROl5wRITp
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 eI1W71EjxFkUWOBMbJvWH4qJX0WqVnAtko5Gec3wm0c=


 
Nufv38eMa5B4z67ZMYk06CNZ5kIcIK/G45aGxV9GGHptHtI3HNdB4ItbWRox/HrYHaotJ+cj2K1q
v2HvZX62qtpIOcOzx5/ACNyjHXt4ynNEEmMZflHFVnHjP/mVlka65QYuQEPZayrarcGeQZrb/Xv/
UyWB9gxIMFfHfY9K8Nizq9z40DUkQ7yY+A4KbanktL1azpuLKyZhLTm3Did9yvHgHbWSFECYzAVq
9kv2xT558Tsr6JWVIzeRA4MIIFQ5AodYrKcODES9tVAGjsMIohb/ZkErZhxNbjAEmsH9/oRrkDGC
L4FvkOfY8/PuktQkX2NbGLzJn48rtdKb2ATDmA==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NjMwNDI5Ng==
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  _challenge Q0RORTAtVVdRQUYtNjVWV00tRkhHM0ctNDQzMzMtU0ZNWTQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAwOToyMDozMyswMDAw
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