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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Balch Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret
2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne

for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F, den 28. februar 2018.

Direktion

Jacob Balch Petersen @d;\ndersen &—’




Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til den daglige ledelse i Balch Andersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Balch Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pd

grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 28. februar 2018

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Registreret revisor
MNE28697



Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Balch Andersen Ejendomme ApS
Rosendahlsgade 18
4800 Nykgbing F

CVR-nr.: 34042144
Hjemstedskommune: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jacob Balch Petersen
David Andersen

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykebing F.

Selskabets  aktiviteter omfatter ifglge  vedtaegter at
ejendomsudlejning og dermed beslagtet virksomhed.

drive



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet aktiviteter omfatter at drive ejendomsudiejning og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraevet omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabséarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Balch Andersen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Ipbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, omkostninger til révarer og hjalpematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen som bestar af huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ndr ydelsen er leveret.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer bestar af omkostninger relateret til ejendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger bestar at renteomkostninger, ldneomkostninger samt rentetillaeg under acontoskatteordningen

mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
drets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en

skatteprocent pa 22.
A&ndring i udskudt skat indregnes i resultatopggrelsen med 22%.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opg@res som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med restvaerdi, fordeles
linezert over aktivernes forventede brugstid, er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid, der

udger:
Grund og bygninger 50ar scrapvaerdi (1.124 TDKK)
Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under poster “af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgdres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopgerelsen under posten ”Andre driftsindtaegter” og ”"Andre driftsudgifter”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning

til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skal af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,

nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudt skat der opstdr ved opskrivning, indregnes direkte under "hensatte forpligtigelser”. Den resterende del af

opskrivningsbelgbet indregnes pa “reserve pa opskrivning”.

Gealdsforpligtelser
Geeld males om udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al veesentlighed til nominel restgeeld.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinaert resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfprt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Overfgrt til naeste ar

Disponeret i alt

2017 2016

kr. tkr.
182.768 191
42.858 42
139.910 148
81.551 94
58.359 55
6.386 35
51.973 19
36.512 17
51.973 19
88.485 37
88.485 37
88.485 37




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2017 2016
kr. tkr.
3.451.717 3.469
2 3.451.717 3.469
3.451.717 3.469

0

0
28.660 28
28.660 38
28.660 38
3.480.376 3.507

mun |



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivning

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede g=ldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note

2017 2016

kr. tkr.

80.000 80
812.291 812
88.485 37
980.776 929
216.335 225
216.335 225
1.702.755 1.748
227.526 308
-129.054 -99
1.801.227 1.957
129.054 99
191.787 158
12.762 0
148.435 139
482.038 396
2.283.265 2.353
3.480.376 3.507




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2017 2016
kr. tkr.
Skat af arets resultat 14.762 0
Udskudt skat af arets resultat -8.376 35
Skat af arets resultat i alt 6.386 35
2 Materielle anlagsaktiver i alt 2017 2016
kr. tkr.
Grunde og bygninger 3.451.717 3.469

Af den bogferte vaerdi andrager opskrivning DKK 988.538
3 Egenkapital Selskabs- Reserve for Overfgrt lalt

kapital opskrivninger resultat
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 812.291 36.512 928.803
Arets resultat 0 0 51.973 51.973
Saldo ultimo 80.000 812.291 88.485 980.776
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 ar: 1.534 TDKK

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i eiendommene. Til sikkerhed for mellemveaerende med
pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pd nom. 125 TDKK i Gaabensevej 73, pa nom. 600 TDKK i

Langgade 26 og 250 TDKK i Turbinevej 4.
Ejendommene er i arsrapporten indregnet til 3.452 TDKK.

6 Eventualposter m.v.

Ingen.

12



