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LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Torve-
staderne ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 3. juni 2019

Direktion

Ole Geisler
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Torvestaderne ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Torvestaderne ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Penneo dokumentnagle: 2H551-BTJKZ-PEVQ1-5X1LP-AJBKQ-16ISG



rorvestaderne Aps ( TIMEVISIO N)

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 3. juni 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret Revisor
mne623
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SELSKABSOPLYSNINGER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

Torvestaderne ApS
Ved Slusen 34
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.:
Regnskabsar:

Ole Geisler

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.

2000

Frederiksberg

3396 95 62
1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at drive udlejning og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets absolut stgrste aktivitet er udvikling og etablering af Kgbenhavns madmarked, der vil have til huse pa en
ombygget bad, Havnescenen.

Pa grund af en fejl i den kommunale sagsbehandling er feerdigggrelsen og abningen af markedet udskudt gennem
flere ar.

Havnescenen er nu medtaget i lokalplanen for lokalomradet, og projektet med By og Havn samt Kgbenhavns Kom-
mune forventes endelig godkendt i 2019, hvorefter projektet pabegyndes, eller alternativt seelges med avance i Igbet
af 2019.

Selskabets ledelse er opmaerksom p3a, at selskabskapitalen er tabt, men forventer egenkapitalen retableret, nar pro-
jektet er feerdiggjort og opstartet. Anpartshaverne har afgivet tilbagetraedelseserklzaering pa maksimalt kr. 660.000
overfor gvrige kreditorer.

Der arbejdes pt. med flere kapitalmaessige Igsningsmodeller herunder salgsbestraebelser, som alle forventes at vaere
vaesentlige positive og gennemfgrt i 2019.

Arsregnskabet aflaegges derfor efter going concern.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for Torvestaderne ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af regnskabsposten "andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, leje, administration mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Geisler og Ngrgaard ApS (administrationsselskab). Arets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Udviklingsprojekter

Udviklingsomkostninger omfatter omkostninger, herunder Ignninger og gager samt afskrivninger, der direkte og indi-
rekte kan henfgres til virksomhedens udviklingsaktiviteter og som opfylder kriterierne for indregning.

Aktiverede udviklingsomkostninger afskrives linezert efter faerdigggrelsen af udviklingsarbejdet over den vurderede
gkonomiske brugstid.

Udviklingsprojekter er endnu ikke feerdigjort og er under udfgrelse. De optages til anskaffelsessum og afskrives ikke,
idet afskrivning fgrst pabegyndes ved projektets afslutning.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af aktiverede udviklingsomkostninger opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer samt indirekte produktionsomkostninger.

Den anskaffede Havnescene er under ombygning, og afskrivning foretages fgrst, ndr ombygningen er faerdiggjort, og
Havnescenen tages i brug.

Penneo dokumentnagle: 2H551-BTJKZ-PEVQ1-5X1LP-AJBKQ-16ISG



rorvestaderne Aps CT IMEVISIO N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser
Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE —
REVISION OG SKAT
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
2018 2017
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE -137.714 -167.905
Andre finansielle omkostninger -906 -960
RESULTAT F@R SKAT -138.620 -168.865
Skat af arets resultat 30.497 37.150
ARETS RESULTAT -108.123 -131.715
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -108.123 -131.715
DISPONERET | ALT

-108.123

-131.715
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Torvestaderne ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Udviklingsprojekter under udfgrelse
Immaterielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2018
DKK

480.861

480.861

1.785.136

1.785.136

2.265.997

19.586
28.078
67.944

115.608

13.044

128.652

2.394.649

2017
DKK

480.861

480.861

1.785.136

1.785.136

2.265.997

20.746
29.620
57.033

182

107.581

25.222

132.803

2.398.800
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2018 2017
DKK DKK
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -698.545 -590.421
2 EGENKAPITAL -618.545 -510.421
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.545.000 1.030.000
Geeld til associerede virksomheder 0 515.000
3  Langfristede galdsforpligtelser 1.545.000 1.545.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 607.894 494.199
Geeld til tilknyttede virksomheder 439.929 449.283
Geeld til associerede virksomheder 420.371 420.739
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.468.194 1.364.221
G/ALDSFORPLIGTELSER 3.013.194 2.909.221

PASSIVER 2.394.649 2.398.800

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Torvestaderne ApS

NOTER

CTIMEVlSlgN)

REVISION OG SKAT

1 Usikkerhed om fortsat drift

2018

DKK

2017
DKK

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at egenkapitalen er tabt. Projektet Kebenhavn madmarked forventes op-
startet i Igbet af 2019, og der forventes herefter en positiv indtjening og et positivt resultat til genetablering af
egenkapitalen. Der er givet tilbagetraedelseserklaering pa maksimalt kr. 660.000 overfor gvrige kreditorer, hvor-
for regnskabet aflaegges efter going concern. Der henvises til ledelsesberetningen herom.

2  Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til resul-

Primo tatdisponering
80.000 0
-590.422 -108.123
-510.422 -108.123

Udvikling i virksomhedskapitalen indenfor de sidste 5 ar

Anpartskapital 1/1 2011

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

80 anparter a nom kr. 1.000

3 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder

Geld i alt primo

Geeld i alt ultimo

1.030.000 1.545.000
515.000 0
1.545.000 1.545.000

Heraf er der afgivet tilbagetraedelseserklaering for samlet 660.000 jf. note 1.

Ultimo

80.000
-698.545

-618.545

80.000

80.000

80.000

80.000

Restgzeld efter 5
ar
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NOTER
REVISION OG SKAT

2018 2017
DKK DKK

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af haeftelser for skatter mv.
i de selskaber, som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med.
Disse haeftelser er ikke indregnet i balancen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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