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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Alrunevej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.

juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudersdal, den 8. december 2023

Direktion

Seren Michael Pehrsson



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Alrunevej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Alrunevej ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrev-
et 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskab-
et eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 8. december 2023
CVR-nr. 33 2568 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel18488
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed af ejendomme, kob og salg af ejendomme samt
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 267.584, og selskabets balance pr. 30.
juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 3.546.346.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alrunevej ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af direkte ommkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsetning bestér af lejeindtegter, som indtaegtsfores i takt med at de indtjenes.



Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der er medgéaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefeolje 1 regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 32.000 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lénets kursregule-
ring pé optagelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse
1. juli 2022 - 30. juni 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort til gvrige lovpligtige reserver
Overfort resultat

10

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.
679.403 604
1 0 0
679.403 604
-153.420 -149
525.983 455
2 -182.943 -103
343.040 352
3 -75.456 -77
267.584 275
-29.991 -18
297.575 293
267.584 275




Balance pr. 30. juni 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

4 13.087.016 8.608
13.087.016 8.608
13.087.016 8.608

3.025 4
21.732 39
4.066 4
28.823 47
28.710 79
57.533 126
13.144.549 8.734




Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for opskrivninger 1.691.261 1.721
Overfort resultat 1.775.085 1.478
Egenkapital 3.546.346 3.279
Henszettelse til udskudt skat 197.000 231
Hensatte forpligtelser i alt 197.000 231
Geld til realkreditinstitutter 3.965.204 4.148
Selskabsskat 109.208 110
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.074.412 4.258
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 182.929 179
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.072 0
Geld til tilknyttede virksomheder 4.556.935 336
Selskabsskat 110.330 89
Anden geld 467.525 362
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.326.791 966
Geldsforpligtelser i alt 9.401.203 5.224
Passiver i alt 13.144.549 8.734
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

12



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2022
Oplesning af tidligere ars
opskrivning

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat I alt
80.000 1.721.252 1.477.510 3.278.762
0 -29.991 0 -29.991
0 0 297.575 297.575
80.000 1.691.261 1.775.085 3.546.346

13



Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit

Selskabet har ingen ansatte foruden direkteren. Der er ikke udbetalt vederlag til direktaren.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3  Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

14

2022/23 2021/22

kr.

1 1

61.630 5

121.313 98

182.943 103

109.208 110

-33.752 -33

75.456 77




Noter

4

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. juli 2022 7.341.410
Tilgang i arets lob 4.630.980
Kostpris 30. juni 2023 11.972.390
Opskrivninger 1. juli 2022 2.625.815
Opskrivninger 30. juni 2023 2.625.815
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 1.357.769
Arets afskrivninger 153.420
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 1.511.189
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2023 13.087.016
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2022 30. juni 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.327.298 4.148.133 182.929 3.193.868
Selskabsskat 110.330 109.208 0 0
4.437.628 4.257.341 182.929 3.193.868

15




Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Intentio ApS (Administrationsselskab) og hefter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt kildeskat pa udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.148, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 8.461.
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