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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. maj 2018 - 30. april
2019 for NIELSEN & NIELSEN EJENDOMME A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Odense, den 27/06/2019

Direktion

Kim Jensen

Bestyrelse

Flemming Johnsen Peter Schak Larsen

Clas Nylandsted Andersen Svend-Aage Nielsen
Bestyrel sesformand

Lene Lund Wulff
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei NIELSEN & NIELSEN EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NIELSEN & NIELSEN EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmel se med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Odense, 27/06/2019

Per Krause Therkelsen , mnel9698
Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556

CVR-nr. 33968124



Side 7 af 18

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af ejerskab og administration af fast ejendom og ejendomssel skaber samt
tilknyttede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsdret opnaet et overskud pa 6,1 mio. kr. Resultatandel e fra ejendomssel skaberne
udviser et positivt resultat. For yderligere information om sel skabets aktivitet henvisestil resultatopgerel se,
balance og noter i arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens 8110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted.
Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til den administrative funktion, ledelse og kontorhold i
evrigt, gager og afskrivninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
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de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar maestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillasg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter
afduttet brugstid. Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r.

Grunde og bygninger 50 ar.

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

K apitalandele dattervirksomheder og associer ede virksomheder

Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis
metode (equity-metoden), hvilket indebaearer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi med tillagy eller fradrag af uafskrevet henholdsvis positiv
0g negativ goodwill og med fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgerel sen indregnes modersel skabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af
urealiserede koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag eller tilleeg af afskrivning pa henholdsvis
goodwill og negativ goodwill.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil nul,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den
negative indre vaadi, i det omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagaddende virksomheds
forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfegresi forbindelse
med resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresl dede udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.
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Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesi
resultatopgerel sen som finansielle poster.

CVR-nr. 33968124



Resultatopgerelse 1. maj 2018 - 30. apr. 2019

NEOOMSBENING  ..veeeieciiecee e s ere e
AdministrationSOMKOSININGEN ......ccveviiiiereeeeeeeee e

BrUttor@SUITAL ..ottt e e e e e e e e e e aaaes

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoevieivieiiecceceeree e

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og

tilgodehavender, der er anlaggSaktiver ........cccoveevevieveeieceesieene,
Andrefinansielle iINAtaagter ...
@vrige finansielle omKoStNINGEr .......cccoviverenineneeee e

Ordinaart resultat far skat ....oooovveeeeeeeeee
SKat af AretSTESUITAL ...eeovveeeeeeee e eeee e e e e e e e e eeeeeeeseeeeeeeseeesnneens

Y= R = UL ST

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cc.........
OVEITAIT rESUITAL .....ceocveieeeieeeeee e e

Note

2018/19
kr.
3.220.470
-4.108.040

-887.570

-887.570

7.072.062

32.967
-333.220

5.884.239
257.530
6.141.769

2.000.000
4.141.769

6.141.769
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2017/18
kr.
3.137.757
-4.077.442

-939.685

-939.685

10.035.984

33.397
-332.541

8.797.155
273.425
9.070.580

2.000.000
7.070.580

9.070.580
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Balance 30. april 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccccceeenee.

Tilgodehavende skat ................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2018/19
kr.

5.723.393

371.337

4 6.094.730

106.964.704
269.012

5 107.233.716

113.328.446

6.271.059
574.665
286.588

78.415

7.210.727
643.593
7.854.320

121.182.766
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2017/18
kr.
5.825.060
294.586

6.119.646

107.442.642
285.963

107.728.605

113.848.251

798.312
464.614
284.506
105.515

1.652.947
1.142.548
2.795.495

116.643.746
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Balance 30. april 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
OVerfart resUltal ........cccoveereeesereee e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooveveiieieecvciec

Gaddsforpligtelser i alt .....coocveeeiiee e

Passiver i alt

Note 2018/19
Kr.

6 73.700.000
32.658.485

2.000.000

108.358.485

4.592.507
7.500.000

731774

12.824.281

12.824.281

121.182.766
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2017/18
kr.
73.700.000
28.516.716
2.000.000

104.216.716

4.124.767
7.500.000

802.263

12.427.030

12.427.030

116.643.746
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Egenkapitalopgerelse 1. maj 2018 - 30. apr. 2019

Foresl et
Reserve for udbvtte
Registreret nettoopskrivning Overfert indr ynet | alt
kapital mv.  efter indre resultat 9
i under
vaar dismetode :
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ............... 73.700.000 0 28.516.716 2.000.000 104.216.716
Betalt udbytte ........ccccccveennene 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Aretsresultat .......c..cccvvveneeee. 0 0 4.141.769 2.000.000 6.141.769
Egenkapital, ultimo ............... 73.700.000 0 32.658.485 2.000.000 108.358.485
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2018/19 2017/18

k. kr.

Renter, tilknyttede virksomheder 32.935 33.307
Andre finansielle indtaegter 32 90
32.967 33.397

2. @vrigefinansielle omkostninger

2018/19 2017/18

Renter, associerede virksomheder 299.178 321.373
Renter, tilknyttede virksomheder 34.028 11.066
Andre finansielle omkostninger 14 102

333.220 332.541

3. Skat af aretsresultat

2018/19 2017/18

kr. kr.
Aktuel skat 274.481 293.916
AEndring af udskudt skat -16.951 -20.491
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0

257.530 273.425
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og Andreanlag

bygninger mv.

kr. Kr.
Kostpris primo 5.825.060 724.549
Tilgang 0 189.834
Afgang 0 -10.640
Kostprisultimo 5.825.060 903.743
Af- 0g nedskrivning primo 0 429.963
Arets afskrivning 101.667 113.083
Tilbagefersel ved afgang 0 -10.640
Af- og nedskrivning ultimo 101.667 532.406
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.723.393 371.337
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat
Kapitalreguleringer
Udloddet udbytte
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Rousehgjve ApS, Odense
Bellingelunden ApS, Odense
Nerrelunden ApS, Odense
Adalslunden ApS, Odense
Flintagergaard ApS, Odense
Bellinge Fadled ApS, Odense

6. Registreret kapital mv.
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Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
Kkr. kr.

117.941.352 285.963
0 0
0 -16.951
117.941.352 269.012

Udskudte
skatteaktiver

-10.498.710
7.072.062

0
-7.550.000
-10.976.648
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106.964.704 269.012

Ejerandel  Nom. kapital

100% 15.560.000

100% 24.570.000

100% 5.290.000

100% 7.300.000

100% 10.730.000

100% 31.440.000

Aktiekapitalen bestar af aktier a 1,00 kr. og multipla heraf. Kapitalen er opdelt i klasser,
A-aktiekapitalen udger kr. 1.474.000 og B-aktiekapitalen udger kr. 72.226.000.

Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar :

Aktiekapital 01.05.2014
Aktiekapitaludvidel se april 2015
Aktiekapital ultimo

kr.

500.000
73.200.000
73.700.000

CVR-nr. 33968124
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold
til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og
ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter for disse
selskaber.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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