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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 18. juni 2020

Direktion

Lars Hedeby Sgrensen



Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Oldenborggade 4,
Fredericia ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrel-
se, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre led-
elsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Fejlagtig momsindberetning

Selskabet har ikke faet indberettet korrekt moms i 2018, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
Forholdet er rettet i juni 2020.

Roskilde, den 18. juni 2020

MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 3308 82 05

Jesper Strunge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32810



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS
Nordmarksvej 8
7190 Billund

CVR-nr.: 3396 64 31
Regnskabsperiode: 1. januar-31. december 2019

Hjemsted: Billund

Lars Hedeby Sgrensen

MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
Algade 50, 2. tv.

4000 Roskilde



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb og salg af fast ejendom, herunder
ejendomsudlejning, og dermed efter direktionens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 340.911, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 4.893.830.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen og er sdledes omfattet af reglerne
omnkapitaltab i Selskabsloven. Ledelsen er opmarksom herpa og forventer, at
selskabskapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening indenfor 1-2 ar. Der
henvises dog til afsnittet nedenfor vedrgrende efterfglgende begivenheder.

Finansiering

Ledelsen forventer at de nuvaerende kreditfaciliteter vil blive opretholdt i forngdent omfang.
Sammen med en forventning om positiv drift for de kommende ar, vurderer ledelsen saledes
selskabets kapitalberedskab for tilstraekkeligt.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som fglge af
spredningen af Coronavirus. Det vurderes at selskabets aktiviteter kan blive pavirket af
udbruddet. Selskabet kender ikke omfanget af de negative konsekvenser og er pa
nuvaerende tidspunkt ikke i stand til at opggre stgrrelsen heraf palideligt.

Der er efter regnskabsarets afslutning herudover ikke indtruffet begivenheder, som
vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS for 2019 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg fra hgjere klasser. Sammenligningsperioden er 8 maneder idet selskabet omlagde
regnskabsar i 2018.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har valgt at opskrive ejendomme til dagsveaerdi efter arsregnskabslovens §41.
Opskrivningen fratrukket udskudt skat bindes pa egenkapitalen.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den @ndrede regnskabspraksis, jf. reglerne i
arsregnskabsloven.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar i indteegter ved udlejning af selskabets ejendomme. Lejeindtaegterne
indregnes som omseetning i takt med leveringen af ydelserne, hvorved nettoomsaetningen
svarer til salgsveerdien af arets udfgrte tjenesteydelser.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-
er, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 15-30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Bygninger og grunde indregnes efterfglgende til estimeret handelsvaerdi i henhold til konkret
vurdering.

Vardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt ak-
tiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en ob-
jektiv indikation p3a, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. (8 mdr.)
kr.

1.212.654 705.174
-413.821 -277.277

798.833 427.897

2 -393.108 -948.116
405.725 -520.219

3 -64.814 -51.562
340.911 -571.781

340.911 -571.781

340.911 -571.781
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018

kr. kr.
16.487.923 10.289.964
21.596 33.376
4 16.509.519 10.323.340
16.509.519 10.323.340
1 1
154.778 0
383.536 685.000
538.315 685.001
2.665 597.270
540.980 1.282.271
17.050.499 11.605.611
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Gzld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Deposita

Kortfristede gxldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Efterfglgende begivenheder

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
5.148.000 0
-334.170 -675.081
4.893.830 -595.081
1.559.719 42.905
1.559.719 42.905
2.393.055 3.004.218
4.247.020 4.657.534
355.558 622.222
5 6.995.633 8.283.974
5 994.458 690.000
0 662.150
146.918 102.305
494.953 913.785
59.600 0
1.305.388 905.573
600.000 600.000
3.601.317 3.873.813
10.596.950 12.157.787
17.050.499 11.605.611
6
7
8
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Reserve for Overfert
kapital opskrivninger resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 0 -675.081 -595.081
Arets opskrivning 0 6.600.000 0 6.600.000
Arets resultat 0 0 340.911 340.911
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -1.452.000 0 -1.452.000
Egenkapital 31. december 2019 80.000 5.148.000 -334.170 4.893.830

13



Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2019 2018
kr. (8 mdr.)
kr.

1 1
-23.735 27.262
416.843 920.854
393.108 948.116

64.814 51.562
64.814 51.562
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar

kr. kr.
Kostpris 1. januar 2019 13.028.286 437.294
Kostpris 31. december 2019 13.028.286 437.294
Arets opskrivninger 6.600.000 0
Opskrivninger 31. december 2019 6.600.000 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 2.738.322 403.918
Arets afskrivninger 402.041 11.780
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 3.140.363 415.698
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 16.487.923 21.596
Afskrives over 15-30 ar 5ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Banker 3.004.218 2.976.315 583.260 60.015
Geeld til realkreditinstitutter 4.657.534 4.658.218 411.198 2.733.014
Anden geld 622.222 355.558 0 0
8.283.974 7.990.091 994.458 2.793.029
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Noter

6 Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som fglge
afspredningen af Coronavirus. Det vurderes at selskabets aktiviteter kan blive pavirket af
udbruddet. Selskabet kender ikke omfanget af de negative konsekvenser og er pa
nuvaerende tidspunkt ikke i stand til at opggre stgrrelsen heraf palideligt.

Der er efter regnskabsarets afslutning herudover ikke indtruffet begivenheder, som
vaesentligtvil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LH Guppen ApS (Administrationsselskab)
og heaefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2019 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Selskabet
var sambeskattet med @stjydsk Jord- og Anlaegsfinansiering ApS frem til og med
indkomstaret 2018.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, 4.764 t.kr., er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr 16.488 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 4.700 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet fordringspant for 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har afgivet transport i forpagtningsindtaegter overfor pengeinstitut.
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