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Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS
Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2015 - 30.
april 2016 for Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj
2015 - 30. april 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 8. september 2016
Direktion:

% o

Lars Hedeby Sgrensen




Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS
Arsrapport 2015/16

Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS for regnskabs-
aret 1. maj 2015 - 30. april 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 8. september 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

nk kildsen
statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS
Avej 44, 8740 Bradstrup

33966431

19. oktober 2011

Horsens

1. maj 2015 - 30. april 2016

Lars Hedeby Serensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Den Jyske Sparekasse
Borgergade 3, 7200 Grindsted
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom, herunder udlejning samt
beslagtet virksomhed i henhold til direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud p&d 102.938 kr. og virksomhedens
balance pr. 30. april 2016 udviser en negativ egenkapital pa -270.955 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

De akkumulerede negative resultater har medfert, at selskabets egenkapital er negativ. Ledelsen er
bekendt med reglerne i selskabslovens § 119.

Der er likviditetsmassig sammenhaeng for det kommende ar,og dermed vil der 0gsa i takt med
gaeldsafviklingen og huslejestigninger vaere regnskabsmaessig sammenhang med konsolidering til falge.

Der er derfor ledelsens vurdering, at egenkapitalen kan retableres ved egen indtjening indenfor en
kortere arrakke.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Forventet udvikling

For regnskabsdret 2016/17 forventes forbedring i indtjening samt forbedret likviditet.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015/16 2014/15
1.148.648 958.224
-467.212 -458.584
681.436 499.640
-544.178 -639.086
137.258 -139.446
-34.320 20.949
102.938 -118.497
102.938 -118.497
102.938 -118.497
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Anlzgsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
11.500.332 11.885.975
116.602 139.271
11.616.934 12.025.246
11.616.934 12.025.246
87.889 122.209

0 7.500

20.541 20.541
108.430 150.250
4,728 0
113.158 150.250
11.730.092 12.175.496
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Balance

Note

~N o N e

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Veaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
80.000 80.000
-350.955 -453.893
-270.955 -373.893
5.539.630 5.907.083
3.729.080 3.986.336
600.000 600.000
9.868.710 10.493.419
640.000 615.000

0 46.315

62.304 62.305
560.533 534.793
429.055 538.707
26.924 26.924
413.521 231.926
2.132.337 2.055.970
12.001.047 12.549.389
11.730.092 12.175.496
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Egenkapitalopggrelse

Ke. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2014 80.000 -335.396 -255.396
Arets resultat 0 -118.497 -118.497
Egenkapital 1. maj 2015 80.000 -453.893 -373.893
Arets resultat 0 102.938 102.938
Egenkapital 30. april 2016 80.000 -350.855 -270.955
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS for 2015/16 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar hovedsaglig fra indtagter ved udlejning af selskabets ejendomme.
Lejeindtegterne indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne, hvorved net-
toomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte tjenesteydelser.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, produktionsomkostninger og andre driftsindtagter med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i arets Ieb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse p& individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert p& debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender 0g nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceoriente-rede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassiq vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere g&ldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Ejendomsselskabet Oldenborggade 4, Fredericia ApS
Arsrapport 2015/16

De akkumulerede negative resultater har medfart, at selskabets egenkapital er negativ. Ledelsen er

bekendt med reglerne i selskabslovens § 119.

Der er likviditetsmassig sammenhaeng for det kommende ar,og dermed vil der ogsd i takt med gaelds-
afviklingen og huslejestigninger veere regnskabsmaessig sammenhang med konsolidering til falge.

Det er derfor ledelsens vurdering, at egenkapitalen kan retableres ved egen indtjening indenfor en

kortere arrakke.

Pa baggrund heraf, sammenholdt med de eksisterende finansieringsaftaler og samarbejdet med
selskabets pengeinstitut i gvrigt, vurderes kapitalberedskabet til at gennemfeare driften i det kommende

regnskabsar, at veere tilstede.

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger til associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. april 2016

Af- og nedskrivninger 1. maj 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2016
Regnskabsmassig vardi 30. april 2016

Langfristede galdsforpligtelser

2015/16 2014/15
25.750 25.466
22.455 17.524
495,973 596.096
544,178 639.086

Andre anlzeg,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar I alt
13.194.588 378.394 13.572.982
0 58.900 58.900
13.194.588 437.294 13.631.882
1.308.613 239.123 1.547.736
385.643 81.569 467.212
1.694.256 320.692 2.014.948
11.500.332 116.602 11.616.934

Af de langfristede gzldsforpligtelser forfalder 7.000 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er afgivet koberet pa en andel af selskabets ejendom udgerende 591 kvm. Keberetten er gzldende
frem til 1. juni 2018.

Selskabets pengeinstitut har stillet tabsgaranti over for realkreditinstitut for i alt 4.474 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet @stjysk Jord- og Anlaegsfinansiering ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.167 t.kr., er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaardi pr. 30. april 2016 udger 11.500 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 4.700 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet fordringspant for 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeaeld.

Selskabet har afgivet transport i forpagtningsindtaegter overfor pengeinstitut.
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