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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Mimati Invest ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 9. juni 2023

Direktion

Jan Johansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Mimati Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Mimati Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 9. juni 2023

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Michael Ryding
Godkendt revisor
mnel5805
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve investeringsvirksomhed i ejendomme og veardipapirer samt aktivitet i
tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2022 udviser et resultat pa t.kr. -106.

Ledelsen anser arets resultat for varende utilfredsstillende, men som forventet.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Mimati Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “Ejendomsindtegter, andre
driftsindtegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtaegter
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Janus68 Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.

10
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2022 2021
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooiiiiiiiiiiiniceceeeeeeeeeeee e 107.654 388
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVET ...ttt ettt st e -105.042 -114
Andre driftSOMKOStNINGET......cc..eiviiiriiiiierie et -22.557 -5
DRIFTSRESULTAT ......cocoiiiiiiiiieceteeeeeeee e -19.945 269
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMRNEAET ... -18.319 -39
Andre finansielle OMKOSININGET ..........ceecveeeriieeesiieeiieerieeeiteesreeeieeeeeeeeeee e -74.7157 -63
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ......cooiiiiieieeeereeeesee e -113.021 167
3 Skat af Arets reSUILAL........covueirieirieiriciecre ettt 7.207 -44
ARETS RESULTAT .....oooovoiimimnnneeeeeesinssseesessesssss s sssssessnns -105.814 123
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIE TESULLAL. ..o e e e e e e e e e e e e eeeeaeeaeeeeenee -105.814 123
DISPONERET TALT ......ccooiiiiiiiieeteeeeeeteeee e -105.814 123

11
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Balance 31. december

AKTIVER
2022 2021
kr. tkr.
Note

4 Grunde 0Z DYZNINZET ......ccovuieriierniieeriie ettt eeiee ettt esteeeteeesabeesbaeesaeeesbaeesareens 5.826.340 6.479
Materielle anlaegsaktiver .................coocevviiiiiiiiiiienieieceeeeeeeeee e 5.826.340 6.479
ANLAEGSAKTIVER ..ot 5.826.340 6.479
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer .........occvevieerciirnieeniiieeieeeieeeae 19.241 11

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........c.ccceeeeeeenineenenensencneenienenes 9.910
Andre tilgodehavender ............ccoooieiiiiiiiie i 1.333 0
Tilgodehavender ................c.oocvveiiiiiiiiiiieceeeeeee e 30.484 11
Likvide beholdninger ..................cooooviiiiiiiiiiiecic e 326.705 144
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot 357.189 155
AKTIVER ..ottt 6.183.529 6.634

12
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoriiiiiiiiiniieiieeeeeee et
OVEITBIt TESUILAL.....eeiiiiieeiiiiieeee et eeeer e e e eeeerareeeeeeeeene

EGENKAPITAL......coiitiitieeteee ettt st s

Hensa&ttelse til udSkudt SKat ...........evveeeieiiiiiiiiiiiiiee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccocoiiiiiiiiiiiencceeeee

KIEAIEINSTIEULLET .vvvvvvvviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeaeaeeesaesesesasasesseaesasaaesasssensnssensnnnsssnnnnns

5 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccocoivoiiiiiiniiiniiniieeeeeeeeees

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........ccoevierienieniieeiienienienieeieeen
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccoocuieiieiiiiiii e
SeISKADSSKAL.....cueiiieeiieie et
ANAEN GRLA....cciiiiiieeeie ettt et
Periodeaf graensningSPOStEr.......ccecvireriieriieeiieeeiee e rteeeieeeeteeeree e e eeee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoooiiiiiiiiiiiiciieeeeee e

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ..ottt

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021

kr. tkr.
80.000 80
223.620 329
303.620 409
51.028 48
51.028 48
3.539.283 3.718
3.539.283 3.718
188.000 188
67.987 24
1.840.700 1.987
0 36

186.936 193
5.975 31
2.289.598 2.459
5.828.881 6.177
6.183.529 6.634
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Egenkapitalopggrelse

2022 2021

kr. tkr.

Virksomhedskapital primo ..........cccoceeriiiiiniiiiiiiieeeeeeeeee e 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo .................c.cocooiiiiiiiiiiie e 80.000 80
Overf@rt resultat, PIimoO ........cc.eeeiieeniieriie ettt eebeeeeeee e 329.434 206
ATCLS TESUILAL ... -105.814 123
Overfgrt resultat ultimo.................cocooiiiiiiiiee e 223.620 329
EGENKAPITAL.. ...ttt 303.620 409

14
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Noter

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen personalenote)

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver
BYZNINGET ...t

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat..........ccocevveeverieieniieeereseeee e
Regulering af udskudt skat..........cccooeeiiiniiniiiiiii e
Sambeskatningsbidrag.........ccoceeieeiiiiiiiiierieee e

Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022........cccceviiieiiienieeieesieeeee ettt st
Arets 181 £ 1 1 ¥ PR

Af-/nedskrivninger 1. januar 2022 ........cccceviiiiieiiienieeeeee e
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver ............cccoveverierineeirenennene.
Af-/MEdSKITVIINGET ...occvviviiiieeiieeie e e e

Af-/medskrivninger 31. december 2022...............cccooviiriiiiieiieene.

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022...................c.oocovveennen.

15

fff

2022 2021
kr. tkr.

105.042 114

105.042 114

2.703 8
-9.910 0

-7.207 44

Grunde og
bygninger

..................................... 6.990.743
..................................... 0
..................................... -605.260

..................................... 6.385.483

..................................... -511.804
..................................... 57.703
..................................... -105.042

..................................... -559.143

..................................... 5.826.340
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Noter
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag naeste Restgald
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinSttutter ........ccveevveereeenieenreenenas 3.905.687 3.727.283 188.000 2.787.283
3.905.687 3.727.283 188.000 2.787.283

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Janus68 Holding ApS som
administrationsselskab og heafter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmassigt for skattekrav i

sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat

pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller

indirekte af det ultimative moderselskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, t. kr. 3.727, er der stillet sikkerhed i grunde og bygninger, der pr.

31. december 2022 udggr t. kr. 5.826.

16
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