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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 22. marts 2020

Direktion

Mmﬂ%/’“’

Gunnar Tychsen
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vojens, den 22. marts 2020
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Veaesentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
Storegade 41
6100 Haderslev

CVR-nr.: 339652 06

Stiftet: 30. september 2011
Kommune: Haderslev

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Gunnar Tychsen

ND Revision Vojens

registreret revisionsanpartsselskab

Ostergade 28

6500 Vojens
G.H. Tychsen Holding ApS, Kleverbakken 21, 6100 Haderslev

Selskabets formal er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt
passiv investeringsvirksomhed.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for regnskabsperioden udviser et resultat pd DKK 82.895. Balancen viser en
egenkapital pd DKK 1.430.630.

Ledelsen anser érets resultat som forventet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ..c.ciiissssisvsssssvesissevisssasniaess 188.263 212
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET.......cceeerrrnensrenroncaensasabisissssinsisnsnssssississassionsson -100.000 -200
DRIFTSRESULTAT ..ot iaisneinans 88.263 12
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSOMBEET ..........ccoeereiieesisisiimsiassnibnsinssnsneonerseiasssesiansnsonns 4.434 4
Andre finansielle OMKOSININEET .......ccerrveeeerevirenrrrsrensaenns -72.780 -76
RESULTAT FOR SKAT .......coooirrciicnciscnninns 19.917 -60
3  Skat af drets resultat .. cusmsmsimissiniseisasissivisniss i 62.978 -34
ARETS RESULTAT ........ooooeieieieinireieressaseensssssensessnsenns 82.895 -94
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUMat .........ccveereeieerereerieinecesiere et ssenees 82.895 -94
DISPONERET I ALT .ccosmismmsmseinsistsssnsssssismsosorsoss 82.895 -94
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET .......ccceriieiirisiieesiniieeirissiesiesaessesanens

Materielle anlaegsaktiver................ccoceviiiieiiiiiniiiesiicininen

ANLAEGSAKTIVER..........ooeiiiciiicsieicinsssnnns

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................
Andre tilgodehavender ...........ccovcriceieciiniiriecrcceeceecne

Tilgodehavender ..............cccoonvviciiiiniiiiniiiincnicncceeines

Likvide beholdninger .............cccocovveiiinininiiinnnniccncnnes

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2018

2019 kr. 1000
2.700.000 2.800
2.700.000 2.800
2.700.000 2.800
201.965 224
748 1
202.713 225
138.900 112
341.613 337
3.041.613 3.137




Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2018

2019 kr. 1000

Virksomhedskapital........cccccvenrinnieeniecrnninininenessiesnnssessneenns 80.000 80
Overfort resultat ....omsmusemsmssmssmssmmessmwnen 1.350.630 1.267
EGENKAPITAL cuiciissuiivinisssisvisiaseissiviaismseaiis 1.430.630 1.347
Hensattelse til udskudt skat .........coceeveereiiieeicnrenerenenncnne 248.580 335
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 248.580 335
Prioritetsgald.... cumsnmansammmnmmsanrsaia 1.198.973 1.300
Langfristede gzeldsforpligtelser-...............cccoveevinnencn.e. 1.198.973 1.300
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 102.279 98
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cc.coccecemrernreccrrereeeruene. 22.742 27
Anden g ld........coeeeiiiiiiire e 31.909 23
Periodeafgransningsposter..........cocceevereenirecercerenenccrenennees 6.500 fl
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...............ccocveviernircninnnnne. 163.430 155
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cccocoiniiiniiinnrinniieanes 1.362.403 1.455
PASSIVER ucuiainismisaismmsiorisossssosisisississsisssiiisas 3.041.613 3.137

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PETSONAIENOLE) ...c.vvriirveereeirsiriirerirrisssreronesissssnssenssssesssnsssnses 1 1
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Nedskrivning materielle anlegsaktiver, bygninger............. 100.000 200
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ... 100.000 200
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccoceeveeeviniiinicnieiieennnns 22.742 27
Regulering af udskudt skat.........coeovvvevericriieniciiiiiecnnens -85.720 7
Skat af arets resultatialt...............cccocevvinniniincnnreenee. -62.978 34
Gald i alt Kortfristet ~ Restgald efter
ultimo andel 5ar
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........cocvvvereeerinencrnenen 1.301.252 102.279 730.945

1.301.252 102.279 730.945

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet G.H. Tychsen Holding ApS som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, 1.301.252 DKK er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 2.700.000 DKK.
Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udger 2.600.000 DKK.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS for 2019 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditln samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skon.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ér 2.700.000

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vardi.
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