Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
Storegade 41
6100 Haderslev

CVR-nr.: 33 96 52 06

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2015

(5. regnskabsar)

Godke ets generaforsamling, den 4/5 2016

M

Dlrlgent ~




Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPAtEZNING .....ccuveiveeeiiieiieiieiieeseeeieeeseresteeseesaeeseeesreenseesaeesseesnraens
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab ...........ccccvveviiiciiiiccnnnnenn,

Ledelsesberetning mv.

SelsKabSOPIYSIINZET ....ecvveeiiiieiieeecieeecie e e e e e enneeeaees

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
ResultatopgoarelSe .........ooiiiiiiiiiiiie e

BalanCe ....oooovieiiiiie

Side 2

10



Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 4. maj 2016

Direktion

Gunnar Tychsen
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vojens, den 4. maj 2016
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
Storegade 41
6100 Haderslev
CVR-nr.: 3396 52 06
Stiftet: 30. september 2011
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 30075620
Direktion Gunnar Tychsen
Pengeinstitut Sydbank Haderslev
Storegade 5-7
6100 Haderslev
Revisor ND REVISION VOJENS
registreret revisionsanpartsselskab
Ostergade 28
6500 Vojens
Ejerforhold G.H. Tychsen Holding ApS, Kleverbakken 21, 6100 Haderslev

Vasentligste aktivitet Selskabets formal er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt
passiv investeringsvirksomhed.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ......ccceoiiiniiiiniinicenienieneeeeeeieenees 197.865 195
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKLIVET ..viiviviiieciccie e -500.000 0
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer..... -302.135 195
DRIFTSRESULTAT ....cccooiiiiiiiiniiecnenenteneeeeeeieeees -302.135 195
Andre finansielle indtaegter ...........occveveviereiieiecie e 260 0
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder-............. 4.186 5
Andre finansielle 0mKOStNINGET.........cocvvvveeieeeieieiierieninns -91.678 -93
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT .......cccccoevvrnnne -389.367 107
1 Skat af &rets resultat........ccccceveeverininiinieenieneneceeeeeee -4.507 -13
ARETS RESULTAT ..o -393.874 94
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccceevvvevviireninnnns 0 50
Overfort resultat.........occoiiiiiiiiiii e -393.874 44

DISPONERET I ALT ...ccoccoiiiiiiiiiiiiieieeeeeceeeee -393.874 94
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Ejendomsselskabet

Storegade 41 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINEGET .....ccevuiirereiieeiiieiereireiieeseeeiaeesresnieens

Materielle anlaegsaktiver.................cccooooiiiiiiiiiniiiiinn,

ANLAGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiicincee,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................
Andre tilgodehavender ..........cccocvieiiiieiiiieecee e

Tilgodehavender ................occccooiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger ................ccoooveieiiiiniieiniieiiiieenineenns

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2015

3.529.977

3.529.977

3.529.977

186.884
12.358

199.242

104.031

303.273

3.833.250

2014
kr. 1000

4.030

4.030

4.030

242
12

254

85

339

4.369



Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
Virksomhedskapital .........ccccovevieiiiieiiiniiiiecieceieeesie s 80.000 80
Overfort resultat.........occoeeviiiiiiii e 1.726.774 2.121
2 EGENKAPITAL.......oootitiiienienteeeecieeieneeneeeeeeieeaes 1.806.774 2.201
Hensattelse til udskudt skat ........ccccoooiiiiiiiiiiies 314.900 323
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccceovvviiiieninnns 314.900 323
Prioritets@ald . ......ceeevieiiiiiiiiieceeet e 1.582.981 1.668
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.............................occo. 1.582.981 1.668
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 84.000 83
SelSKabSSKAL ....cveerierieriiiietieieeienie et 11.992 10
Anden ga&ld.......ccoieiiie e 26.103 27
PeriodeafgraensningsSposter........c.vieuveeereieeeieieeeeie e 6.500 7
Udbytte for regnskabsaret.........ccceevvierviiieeiieenieieneenieniinns 0 50
Kortfristede gzeldsforpligtelser .......................cc..cooiieie. 128.595 177
GZALDSFORPLIGTELSER ........cocoooiiiiiiieeee, 1.711.576 1.845

PASSIVER ... e 3.833.250 4.369

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS

1

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat...........ccccooveveiiiieiiiieiieee,

Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

NOTER
2014
2015 kr. 1000
12.007 10
.................................................. -7.500 3
.................................................. 4.507 13
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
................. 80.000 0 80.000
................. 2.120.648 -393.874 1.726.774
2.200.648 -393.874 1.806.774
Restgaeld 31/ Kortfristet ~ Restgald efter
122015 andel 5 ar
1.666.981 84.000 1.240.000
1.666.981 84.000 1.240.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, 1.666.981 DKK er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger 3.529.977 DKK.
Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udger 2.600.000 DKK.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @&ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, sendring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet G. Tychsen Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgorelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.529.000

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Storegade 41 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under geldsforpligtelser.
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