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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Selskabsoplysninger m.v.
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.10.16 - 30.09.17 for
Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.16 - 30.09.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og vi skal
bekreefte, at vi har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Ngrre-Nebel, den 11. marts 2018

Direktionen

Michael Askholm Neumann

Bestyrelsen

Michael Askholm Neumann  Sandra Berlau Neumann Denise Neumann Lauridsen
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS for regnskabsaret
01.10.16 - 30.09.17 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den dag-
lige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hvide Sande, den 11. marts 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Claus Bredvig

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne31404
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr i konsulentarbejde, handel med ejendomsoptioner, ejen-
domshandel (meegler) m.m. samt keb- salg/projektudvikling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.16 - 30.09.17 udviser et resultat pa DKK -829.851 mod DKK
263.725 for tiden 01.10.15 - 30.09.16. Balancen viser en egenkapital pa DKK -246.786.

Arets negative resultat skyldes hovedsageligt en nedskrivning pa et tilgodehavende hos et
associeret selskab, der er realiseret i forbindelse med afhaendelse af det associerede selskab.

Arets negative resultat har medfert, at balancen udviser en negativ egenkapital.

Ledelsen er opmeerksom pad den negative egenkapital, men forventer, at egenkapitalen vil
blive reetableret gennem fremtidige positive resultater.

Selskabets tilknyttede og associerede virksomheder er i balancen indregnet til kostpris.

Safremt selskabets tilknyttede og associerede virksomheder var indregnet til indre veerdi
ville egenkapitalen pr. 30.09.17 veere forbedret med t.DKK 307.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Resultatopgerelse
2016/17 2015/16
DKK DKK
Bruttofortjeneste 335.009 407.814
Personaleomkostninger -241.938 -1.605
Resultat for af- og nedskrivninger 93.071 406.209
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -58.657 -20.341
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, som overstiger
normale nedskrivninger -565.232 0
Andre driftsomkostninger -4'7.449 -37.644
Resultat for finansielle poster -578.267 348.224
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -6.440 0
Andre finansielle indteegter 2.727 149.735
Andre finansielle omkostninger -4'77.862 -149.591
Resultat for skat -1.059.842 348.368
Skat af arets resultat 229.991 -84.643
Arets resultat -829.851 263.725
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -829.851 263.725
Ialt -829.851 263.725
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Note

Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Balance

AKTIVER
30.09.17 30.09.16
DKK DKK
Grunde og bygninger 3.191.760 3.224.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 53.357 79.774
Materielle anleegsaktiver i alt 3.245.117 3.303.774
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 155.001 180.001
Kapitalandele i associerede virksomheder 12.500 12.500
Andre veerdipapirer og kapitalandele 22.970 572.970
Finansielle anlaegsaktiver i alt 190.471 765.471
Anlaegsaktiver i alt 3.435.588 4.069.245
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 202.500 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 145.750 73.125
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 719.575 980.711
Udskudt skatteaktiv 219.571 2.049
Tilgodehavende selskabsskat 27.469 0
Andre tilgodehavender 880.860 1.313.774
Tilgodehavender i alt 2.195.725 2.369.659
Likvide beholdninger 0 694.484
Omseetningsaktiver i alt 2.195.725 3.064.143
Aktiver i alt 5.631.313 7.133.388
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Note

Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Balance

PASSIVER
30.09.17 30.09.16
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat -326.786 503.065
Egenkapital i alt -246.786 583.065
Geeld til realkreditinstitutter 1.042.141 1.087.654
Geeld til gvrige kreditinstitutter 932.320 1.016.274
4 Selskabsskat 0 79.906
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.974.461 2.183.834
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 81.000 45.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 142.185 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 22.702
Geeld til tilknyttede virksomheder 601.982 1.667.421
Geeld til associerede virksomheder 676.294 703.402
Selskabsskat 71.906 16.181
Anden geeld 2.330.271 1.911.783
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.903.638 4.366.489
Geaeldsforpligtelser i alt 5.878.099 6.550.323
Passiveri alt 5.631.313 7.133.388

5
6

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfart

Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.10.16 - 30.09.17

Saldo pr. 01.10.16 80.000 503.065

Forslag til resultatdisponering 0 -829.861

Saldo pr. 30.09.17 80.000 -326.786
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter
2016/17 2015/16
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 240.000 0
Andre omkostninger til social sikring 1.938 1.605
Ialt 241.938 1.605
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 2.727 36.101
Valutakursreguleringer 0 113.634
I alt 2.727 149.735
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 43.599 26.320
Renter, associerede virksomheder 15.135 4919
Renteomkostninger i gvrigt 118.462 92.647
Valutakursreguleringer 288.634 0
@vrige finansielle omkostninger 12.032 25.705
@vrige finansielle omkostninger i alt 434.263 123.271
I alt 477.862 149.591

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Beleb 1 DKK forste ar efter b ar 30.09.17 30.09.16
Geeld til realkreditinstitutter 45.300 850.000 1.087.441 1.132.654
Geeld til gvrige kreditinstitutter 35.700 780.000 968.020 1.016.274
Selskabsskat 0 0 0 79.906
I alt 81.000 1.630.000 2.055.461 2.228.834

5. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingkontrakter med en restlgbetid pa 47 maneder og en gennem-
snitlig ydelse péa t.DKK 4.036, i alt DKK 189.692.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse

for de sambeskattede selskaber udger t.DKK O pa balancedagen. Heeftelsen omfatter derud-

over eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af

eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 1.087 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 3.192.

Selskabet har udstedt og deponeret ejerpantebreve for i alt t.DKK 1.850, der giver pant i

grunde og bygninger med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 3.192.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i1 resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning og andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomseetning

Indtesegter vedrerende salg af tjenesteydelser (agentydelser) indregnes i takt med levering af
tjenesteydelserne. Nettoomseetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag
eksklusive moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, gevinst pa geeld samt gevinster ved salg af materielle
anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter produktionsomkostninger, salgsomkostninger, bilom-
kostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkostninger samt gvrige kapacitets-
omkostninger, herunder tab pa& debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende

brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 50
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger

Nedskrivninger af omseetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger, omfatter ned-
skrivninger pa varebeholdninger, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser og andre om-
seetningsaktiver, som pa grund af deres art eller storrelse eller efter virksomhedens forhold i
gvrigt anses at overstige normale nedskrivninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af mate-
rielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele, der males til kostpris, indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyt-
tet deklareres.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf al-
le betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til
kostpris med fradrag for eventuel nedskrivning.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
geres som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapi-
talandele.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis der udloddes udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der der overstiger arets indtjening fra den pageeldende virksomhed, anses dette som en
indikation péa veerdiforringelse.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning maéles til salgsveerdien af det udferte arbejde
med fradrag af foretagne acontofaktureringer pa det enkelte igangveerende arbejde.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet Vest D/S 2011 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Salgsveerdien males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indteegter pa de enkelte igangveerende arbejder. Feerdiggerelsesgraden for det
enkelte igangveerende arbejde beregnes normalt som forholdet mellem det anvendte
ressourceforbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug. For enkelte igangveerende
arbejder, hvor ressourceforbruget ikke kan anvendes som grundlag, er der i stedet benyttet
forholdet mellem afsluttede delaktiviteter og de samlede delaktiviteter for det enkelte
igangvaerende arbejde.

Hvis salgsveerdien for et igangveerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgs-
veerdien til de medgdede omkostninger eller nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geelds-
forpligtelser afheengigt af, hvorvidt nettoveerdien af salgsveerdien med fradrag af modtagne
forudbetalinger er positiv eller negativ.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de samlede indtsegter pa det
enkelte igangveerende arbejde, indregnes det samlede forventede tab som en hensat
forpligtelse.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede eller associerede virksomheder, og

som ikke handles pé et aktivt marked, méles i balancen til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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