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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for KS Bolig ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 30. juni 2024

Direktion

Klaus Sagrensen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KS Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KS Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Abyhgj, den 30. juni 2024

ECO Revision ApS
CVR-nr.: 35891986

Kurt Hundebgll
Registreret revisor
mne418
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Selskabet

Direktion

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

KS Bolig ApS

Vorningvej 41

8830 Tjele

CVR-nr.: 3396 28 51

Stiftet: 10. oktober 2011
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Klaus Sgrensen

Selskabets formal er at opkebe grunde og bygninger med henblik pa
udlejning og/eller videresalg.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KS Bolig ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
produktionsomkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsetning

Nettoomszatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring og  vedligeholdelse  samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfalgende til dagsverdi svarende til ejendommens handelsveerdig. Andringer i dagsveerdien
indregnes i resultatopgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillegges anskaffelssummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstid og
restveerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfalde, hvor nettorealisationsveardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udferte arbejde, baseret
pa vurdering af arbejdernes ferdiggerelsesgrad. Faerdiggerelsesgraden opgeres ved en konkret
vurdering af hvert enkelt arbejdes stade.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 374.896 401.604
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -194.224 -31.002
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer............... 180.672 370.602
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ........... -255.113 -471.447
DRIFTSRESULTAT ..o -714.441 -100.845
Andre finansielle indtaegter ..., 498 36.539
Andre finansielle omkostninger...........cccoceoeveieiciennnn -72.644 -78.439
RESULTAT FOR SKAT ..coooiiieceee e -146.587 -142.745
Skat af Arets reSUAL...........coeerrrrveereesi e, 33.324 44,150
ARETS RESULTAT .ot eneseninnens -113.263 -98.595
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltat..........cccooeveieiiiieieeeee e -113.263 -98.595
DISPONERET T ALT oot -113.263 -98.595
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g bygninger..........cccoeveiieiiece e 1.200.000 2.100.000
Produktionsanlaeg og maskiner............ccccoevvvereciiesinenne. 747.436 541.710
Materielle anleegsaktiver...........ccoocviiiieniiiiiieicns 1.947.436 2.641.710
ANLAEGSAKTIVER......cccoiiieieee e 1.947.436 2.641.710
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer ...................... 58.000 34.000
VarebeholdnNinger ..o 58.000 34.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 131.314 67.869
Igangveerende arbejder for fremmed regning ................. 68.000 135.000
Andre tilgodehavender ...........ccccoovveveiiieiieie e 34.379 60.778
Udskudt sKatteaktiV ...........ccevvrienierieiesie e 117.968 140.769
Tilgodehavender ... 351.661 404.416
Likvide beholdninger ... 123.997 133.956
OMSZAETNINGSAKTIVER .....cccoveiveieeiecese e 533.658 572.372
AKTIVER. ..o 2.481.094 3.214.082
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital .............ccccovevveveiieiiesecc e 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger .........cccoccevveveiieeceece e 0 0
Overfart resultat...........ccocveeieienee e 113.558 226.821
EGENKAPITAL ...t 193.558 306.821
Henseettelse til udskudt skat ...........ccoevvieiiiiiiiiniinnns 101.397 157.522
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoooiiiiiiiien 101.397 157.522
Prioritetsgaeld.........ccovevviie i 277.228 601.886
DEPOSITA ...t 15.000 41.257
Langfristede geeldsforpligtelser..........ccoovvnininnnnnnn 292.228 643.143
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 12.000 28.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............c.co...... 38.603 208.386
ANden gald......cc.ooiiii 24.000 34.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 1.819.308 1.836.210
Kortfristede geaeldsforpligtelser ...........cccoovevviieinennnns 1.893.911 2.106.596
GAELDSFORPLIGTELSER ......cooiiieeieie e 2.186.139 2.749.739
PASSIVER ..ot 2.481.094 3.214.082
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1 Skat af arets resultat
Arets &ndring udskudt skat

NOTER

Arets &ndring udskudt skat, investeringsaktiver og

gaeld ..o,

2 Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat.................

Prioritetsgeeld ...................
Deposita ........cccceeevenennns

Langfristede gealdsforpligtelser

2023 2022
............................................ 22.801 59.568
............................................. -56.125 -103.718
-33.324 -44.150

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
............... 80.000 0 80.000
............... 226.821 -113.263 113.558
306.821 -113.263 193.558
Geldi alt Galdialt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
629.887 289.228 12.000 230.000
41.257 15.000 0 0
671.144 304.228 12.000 230.000
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