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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017
for AVO XIIT A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 18. juni 2018

Direktion

Thomas Noel Fynbo Petersen

Bestyrelse

Seren Schnack Bjarne Pedersen Thomas Noel Fynbo Petersen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AVO XIII A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AVO XIII A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinfor-
mation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattel-
se af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. juni 2018
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
mne28747
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Revision

AVO XIII A/S
Naverland 2
2600 Glostrup

CVR-nr.: 339602 04
Hjemsteds-
kommune: Albertslund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Noel Fynbo Petersen

Seren Schnack
Bjarne Pedersen
Thomas Noel Fynbo Petersen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere direkte eller indirekte i fast ejendom i Europa, herunder ved at
eje kapitalandele i andre selskaber samt dermed beslagtet virksomhed efter bestyrelsens skon og
at udstede konvertible obligationer i forbindelse hermed.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pd DKK 194.256 anses for tilfredsstillende.

Det er ledelsens forventning, at der vil blive et positivt resultat ogsa for regnskabséret 2018.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision % 6
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for AVO XIII A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsel
som folge af ®ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modta-

get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lignende.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Radgivning & Revision A4 7
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat (fortsat)
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i unoterede virksomheder med ejerandel under 20 % indregnes og males til dags-
verdi.

[ resultatopgerelsen indregnes kursregulering som en finansiel indteegt/omkostning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Ver-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafter selskabet solidarisk og ubegrenset overfor skattemyndig-

hederne for kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfoerselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udloest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Radgivning & Revision A4 8
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Regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Konvertible obligationer er malt til nominel vardi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indgaede indtagter vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Radgivning & Revision A%
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttotab / -fortjeneste -4.509 4.780
Resultat for finansielle poster -4.509 4.780
Finansielle indtagter tilknyttede virksomheder 411.427 392.316
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder -45.770 -43.590
Andre finansielle omkostninger -112.101 -112.100
Ordinzert resultat for skat 249.047 241.406
Skat af arets resultat | -54.791 -53.109
Arets resultat 194.256 188.297
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 194.256 188.297
Disponeret i alt 194.256 188.297
Radgivning & Revision A/ 10
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Bankindestaende

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A%

Note 2017 2016

0 0

0 0

0 0

8.596.311 8.195.993

8.596.311 8.195.993

359 509

359 509

8.596.670 8.196.502
8.596.670 8.196.502

11
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Balance 31. december

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Konvertible obligationer

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver i alt
Medarbejderforhold

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A%

Note 2017 2016
500.000 500.000
082.987 788.731
2 1.482.987 1.288.731
3 6.025.244 5.913.144
6.025.244 5.913.144
1.069.064 968.502
6.750 0
12.625 26:125
1.088.439 994,627
7.113.683 6.907.771
8.596.670 8.196.502
4
5
6
12
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

3 Konvertible obligationer

Tegnede, ikke udstedte konvertible obligationer

Akkumulerede renter

2017 2016
54.791 53.109
0 0
54.791 53.109
Aktie- Overfort
kapital resultat [ alt
500.000 788.731 1.288.731
194,256 194.256
500.000 982.987 1.482.987
2017 2016
5.605.000 5.605.000
420.244 308.144
6.025.244 5.913.144

Til hver af de konvertible obligationer er der knyttet en konverteringsret til konvertering
i ar 2034 til kurs 733, svarende til DKK 7.33 per aktie af nominelt DKK 1.

4 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabsaret alene haft tilknyttet direktion og bestyrelse, der ikke har

modtaget lon eller vederlag.

Radgivning & Revision A%
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Noter til arsrapporten

5 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med AVO Group Holding ApS som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
Den samlede forpligtelse for de sambeskattede selskaber pr. 31. december 2017 er

endnu ikke opgjort. For yderligere oplysninger henvises der til administrationsselskabets
arsregnskab for 2017, nar dette bliver aflagt.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Radgivning & Revision A% 14
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K2S70dqwGcAwpjibtnnpjQFQWGIO4ierh4FAQ+1GXzYF+jElC/wfqLeW1lX8gVjebD7YB7tCQvai
5GV8wLFyBbu38Fjk9QDIRB1kEtV7DWehhDB03+Hi6u0TxlrHv07cMVPWl6cY7F/px7dU2jzmUH9h
WsjB+cuRLIyGrh6rvud8SyZH1jiD3ox7UmCpGWuSwaMPB0yec4IMYR5rogFcQunNbWwysVoHfex1
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 b3tNYRF+ZFeKA5EG47b8qDbHOeBUO0lPG9EYNEKObTg=


 
vDwnAAUjkcwKwckXu3KWGNSE/5emEp7omymWhNAihLY9+sfA3IrR51zbsgCMyh4ISCtEZQNkZL1e
mZ/CaqK/lrR2KZ/OnW+RycxcfMcQvvNUPfWoCN/25prnWORf8YuZmsP91cK8fioC6xenOVNsdKJb
yACzXstA//XQ8kQJUEvFNWqxtdq56wPIKo20njy6WX4HOG6L+3c8cOWZmosIkBJEHXjntUS7nujL
iI9LvPM6J3wYOSiGOB6QpUUcXP0gHvtcx9bcUcCOKMmT4c1JyBqLGchfY9mConvKm6tt7xfnBUIu
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 +bvlYuk+kYcTTsFKOReW4xAPkG4v/I+obM/d6ki6Blg=


 
KIZMvBic+7weHhw0knwr2kAMBO928NZrbp55voM67eu/giRSXm0Co5VVX2PS8yxBa4FSnlKQFof0
QadIRlLXHy1JchI0at0r7s75RTn/w7NeHGELDDh63SrtSzrPtDqjzvWO8ywCIeOBjVWEjj/Dabs6
CEOZkuqrcdLkio4mZAOzrXmelvuqkhi322lb7aqeGVfSCXTbJldP/r3vvyvHtXEBEUxcYtOQwEV6
HrzzbT2MN3z6/9mxf1/a3DTiHb3as4C4UVQanR9jgSmiz26Qjx6ZdaBp4R9dlIMJkqlxsLI7vyvF
9OFTlgVv8zIfXkoTU7Q/wC3h7m2OEwbBvuJBdQ==
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 SuJpIAx3sFSocAtpr8+eHad0uNOY/DiaBKIs9VKSZZI=


 
MIjoSQ80nUhZJ58gsCS1HDgIyfUMOm4Z9r8doGyUsvmZssNPJo1orOjI9z/QtnSUDBa9izj5o2mm
fQ32HEf6IdYGpPgdKcKJAgLJi/uXV9OW5TCDZXHkOuTnSehAC8Grf0FWGt8Sx8YR6uPhW5snOsbJ
Td1vu+65LSTTzXOSYjXMq82tSC0y+9abk/by4tpRMuin4ADZNr9BfcoRfO87DWUefZY0IQ3zafg+
Xv3t9B3UJqFEHNNfSNEzfLBOCeHdcHVyXZ43p+JzgGi/zoIT1gURZLHApNP0IyGySdWN8gtlmesh
qNzosV+vaFrZmwpNFPygHIMSWUWroQGLUsS2Uw==
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