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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. januar - 31. december 2018
for AVO XIII A/S.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 11. juni 2019

Direktion

Thomas Noel Fynbo Petersen

Bestyrelse

Seren Schnack Bjarne Pedersen Thomas Noel Fynbo Petersen

Radgivning & Revision 4/
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Den uathzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i AVO XIII A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AVO XIII A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnska-
bet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinfor-
mation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattel-
se af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 11. juni 2019
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
mne28747
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Revision

AVO XIII A/S
Naverland 2
2600 Glostrup

CVR-nr.: 3396 02 04

Hjemsteds-

kommune: Albertslund
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Thomas Noel Fynbo Petersen

Seren Schnack
Bjarne Pedersen
Thomas Noel Fynbo Petersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mellevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere direkte eller indirekte i fast ejendom i Europa, herunder ved at
¢je kapitalandele i andre selskaber samt dermed beslagtet virksomhed efter bestyrelsens sken og
at udstede konvertible obligationer i forbindelse hermed.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pa DKK 158.896 anses for tilfredsstillende.

Det er ledelsens forventning, at der vil blive et positivt resultat ogsé for regnskabsaret 2019.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision A% 6
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for AVO XIII A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende 4r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel
som folge af &ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modta-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lignende.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat (fortsat)
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for dret med fradrag af af-
skrivning af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder".

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den forholdsmees-
sige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med
tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv henholdsvis negativ forskelsvaerdi (goodwill
eller negativ goodwill).

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi méles til DKK 0. Séfremt
moderselskabet har en retlig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalan-
ce, indregnes en hensattelse hertil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges ved over-
skudsdisponeringen til en "Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode" under egen-
kapitalen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse eller afvikling af associerede virksomheder opgeres som
forskellen mellem salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmessige veerdi af net-
toaktiver pa salgstidspunktet inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i ovrige virksomheder
Kapitalandele i unoterede virksomheder med ejerandel under 20 % indregnes og males til dags-

veaerdi.

I resultatopgerelsen indregnes kursregulering som en finansiel indteegt/omkostning.

Radgivning & Revision 44 8
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne heefter selskabet solidarisk og ubegranset overfor skattemyndig-

hederne for kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som falge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser
Konvertible obligationer er malt til nominel vaerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indgéede indtaegter vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Radgivning & Revision A% 9
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret i alt

Radgivning & Revision A%

Note 2018 2017
~7.560 -4.509
-7.560 -4.509
-25.668 0
406.411 411.427
3.333 0
-53.453 -45.770
-112.110 -112.101
210.953 249.047
1 -52.057 -54.791
158.896 194.256
158.896 194.256
158.896 194.256
10
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Kapitalandele i associerede virksomheder 5.230.207 0
Kapitalandele i gvrige virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver 5.230.207 0
Anlaegsaktiver 5.230.207 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.453.250 8.596.311
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.285.318 0
Andre tilgodehavender 3333 0
Tilgodehavender 3.741.901 8.596.311
Bankindestéende 1.068 359
Likvide beholdninger 1.068 359
Omsztningsaktiver 3.742.969 8.596.670
Aktiver i alt 8.973.176 8.596.670
Rédgivning & Revision A% 11
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.141.883 982.987
Egenkapital 2 1.641.883 1.482.987
Konvertible obligationer 3 6.137.344 6.025.244
Langfristede galdsforpligtelser 6.137.344 6.025.244
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.174.574 1.069.064
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.750 6.750
Anden gaeld 12.625 12.625
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.193.949 1.088.439
Geldsforpligtelser 7.331.293 7.113.683
Passiver i alt 8.973.176 8.596.670
Medarbejderforhold 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser 6
Radgivning & Revision A% 12
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Noter til arsrapporten

1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

3 Konvertible obligationer

Tegnede, ikke udstedte konvertible obligationer

Akkumulerede renter

2018 2017
52.057 54.791
0 0
52.057 54.791
Aktie- Overfert
kapital resultat Talt
500.000 082.987 1.482.987
158.896 158.896
500.000 1.141.883 1.641.883
2018 2017
5.605.000 5.605.000
532.344 420.244
6.137.344 6.025.244

Til hver af de konvertible obligationer er der knyttet en konverteringsret til konvertering
1 &r 2034 til kurs 733, svarende til DKK 7,33 per aktie af nominelt DKK 1.

4 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabséret alene haft tilknyttet direktion og bestyrelse, der ikke har

modtaget lon eller vederlag.

Radgivning & Revision A/
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Noter til Arsrapporten

S5 Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med AVO Group Holding ApS som
administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
Den samlede forpligtelse for de sambeskattede selskaber pr. 31. december 2018 er
endnu ikke opgjort. For yderligere oplysninger henvises der til administrationsselskabets
arsregnskab for 2018, nér dette bliver aflagt.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantstninger eller sikkerhedsstillelser.

Radgivning & Revision 4% 14
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 uXA0o2TAXGX+h2D1ijebMrkzmOloZuhpnh/F6pCBbcM=


 
Apk0WjQ2prmEuIVqIdjTSTovfc+8L1FM9kPQ8Qq5T2VD7Fc7f+n6QIJkQZ0Ua7CpDBjxu0fabu50
JiQ/4M+WavZjbF9B2cK/dxYlUz/X2MUprPgNLwfkjnBKY6xInEdMisTPCHU/ocEzxb7XTVCUWWfB
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jdfpVKjgyxGTtg09RLljFH3jvLied6seZARpSvady6MWdvy5dWhkC0yaEJf2GvJl/5oe3aGl61P0
aYVoEswJBPh1ONSB65FiKEU0/MkHWF/JcWFcwg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Mzk2OTU0Ng==
  document_digests 
  _challenge SU9NT00tSDNFS1ktUU5LMUUtSjBNQTItTDg0Vk4tMEZZV0k=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAwODozNjoxMiswMDAw
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Ap4bpkJDyu9cJLdYSx15hg8gGv9UUw+4WOqbNeaoLN9nc87S1FOdNrdhR7BcSRoc6ZdO+jgS67yo
aKUzg82GnNS0gn+GvCC9hYkjgqC12QMW6nQ9uxeVUq8qJBaKKtEYskM9rz8wld2/BKIHzwbYBXUR
fBdZWFpobXHq+JB2/UBhXHazWbkdLm6+AWMBWINff/dP6JrwZMuuLTLJ+10GrqwzmJxH1hqd+hz1
5DbikbrgXmoCWXAVipulMl7jX0cW3WbnXnsV4Qk83IMSbzH160YTlsA0LlTeUrmHqsq8mID6GYnP
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXprMk9UVTFNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVVsSFJWb3RVRXhMUlU0dFJGTk9SRk10TjA4eVRqY3RUVGd5TVRVdFVVeFlTVlE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNCAxMToyMzowMSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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