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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for K-S Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016/17 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 28. november 2016

Direktion

John Bjerre Pedersen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K-S Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K-S Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 28. november 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage udlejning af ejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Med hensyn til investeringsejendommen henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 32.281, og selskabets balance pr. 30.
juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 184.394.

Arets resultat er pavirket af en raekke engangsomkostninger til blandt andet |[dneomlaegning mv. pd mere
end 80 t.kr. Arets resultat anses pa baggrund heraf for vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K-S Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har i aret implementeret den nye arsregnskabslov med fuld effekt. Dette har ikke medfgrt
andringer i resultat eller egenkapital for indevaerende eller sidste regnskabsar. Dermed har
implementeringen alene mindre betydning for klassifikationen af enkelte poster.

Den anvendte regnskabspraksis er saledes er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv. der afholdes i forbindelse med den udlejning, som indgar i
nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve
sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i ud-
skudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 125.939 21
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver 0 218
Resultat fgr finansielle poster 125.939 239
Finansielle omkostninger 2 (128.600) (78)
Resultat for skat (2.661) 161
Skat af arets resultat 3 (29.620) (28)
Arets resultat (32.281) 133
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (32.281) 133

(32.281) 133
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Balance pr. 30. juni 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. t.kr.

4 2.700.000 2.700
2.700.000 2.700
2.700.000 2.700

942 27

942 27
63.042 0
63.984 27
2.763.984 2.727
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2016 2015

kr. t.kr.

Passiver
Selskabskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 104.394 136
Egenkapital 5 184.394 216
Hensaettelse til udskudt skat 6 47.975 25
Hensatte forpligtelser i alt 47.975 25
Banker 0 273
Geeld til realkreditinstitutter 2.166.925 1.840
Anden gzld 91.880 62
Langfristede galdsforpligtelser 7 2.258.805 2.175
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 92.928 75
Banker 0 108
Geeld til tilknyttede virksomheder 147.792 0
Selskabsskat 13.201 6
Anden geeld 18.889 122
Kortfristede geeldsforpligtelser 272.810 311
Geaeldsforpligtelser i alt 2.531.615 2.486
Passiver i alt 2.763.984 2.727
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopggrelse
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 80.000 136.675 216.675
Arets resultat 0 (32.281) (32.281)
Egenkapital 30. juni 2016 80.000 104.394 184.394
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveaerdien af investeringsejendommen  fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til ejendommen bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning

- &ndring i den enkelte ejendoms forhold

1 2015/16 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 7,25 %. Dette er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold
pa balancedagen og kan henfgres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative

anvendelsesmuligheder. Der er saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Afkastkravet er pa niveau med det af Colliers vejledende afkastkrav pa 7,0 % for under middel beliggende
ldre boligudlejningsejendomme i Horsens.

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.200 0
Andre finansielle omkostninger 124.400 78
128.600 78
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 7.106 3
Arets udskudte skat 22.514 25

29.620 28
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Verdireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. november 2015 udggr 2.100 t.kr.

5 Egenkapital

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. juli 2015
Hensat i aret

Henszettelse til udskudt skat 30. juni 2016

2016

Investerings-
ejendomme

2.481.930

2.481.930

218.070

218.070

2.700.000

2015

kr.

25.461
22.514

t.kr.

25

47.975

25
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Noter til érsrapporten
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld Gaeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2015 30. juni 2016 naeste ar efter 5 ar
Banker 455.629 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.840.000 2.259.853 92.928 1.792.472
Anden geeld 61.800 91.880 0 0
2.357.429 2.351.733 92.928 1.792.472
8 Eventualposter m.v.
Selskabet indgar i sambeskatningen med John Bjerre Invest ApS. Selskabet haefter solidarisk for skatten
af sambeskatningsindkomsten sammen med de gvrige selskaber.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.260, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 2.700. Herudover har selskabet udstedt
ejerpantebrev pa t.kr. 400, der giver pant i grunde og bygninger.
10 Nzertstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-

mum 5% af selskabskapitalen:

John Bjerre Invest ApS
Henrik Bjerre Puggaard
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