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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dstbirk, den 18. maj 2020

Direktion

Jesper Mark Kjeldsen Svend Erik Sgberg
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskabet J.K.S. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. maj 2020

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Selskabet

Direktion
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Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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Praestemarken 20 B
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CVR-nr.:
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Kommune:
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Jesper Mark Kjeldsen
Svend Erik Sgberg

Jyske Bank
Adelgade 57
8660 Skanderborg

Revision 2 A/S
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Horsens

1. januar - 31. december
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og -service.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomseetning vedrgrende ejendomsservice indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang tilee keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomseetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: d284b059HmsN60351617



Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke p& grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ...........cooiiiieeeeeeeee e 574.342 649.829
1 PersonaleomkostNiNger..........cooiiiiieiiiiiiee e (60.000) (60.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLVET ... (96.132) (96.132)
DRIFTSRESULTAT ..ot 418.210 493.697
Andre finansielle 0MkoStNiNger ..........cccoovieeeiniiee e (54.286) (61.059)
RESULTAT FOR SKAT ..o 363.924 432.638
Skat af arets resultat.........ccccooieiiiiii (80.000) (95.405)
ARETS RESULTAT ..o, 283.924 337.233
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cccovoev e 283.924 337.233
DISPONERET I ALT ... 283.924 337.233
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0g BYGNINGEr.....c.ciiiiiiiii e 4.421.070 4.517.200
Materielle anlaegsaktiver.................cccoooiiiiiiiie, 4.421.070 4.517.200
ANLAEGSAKTIVER.........cooieeeieee e 4.421.070 4.517.200
Selskabsskat ........cooviiiiiiie 1.880 0
Andre tilgodehavender .........ccoooieeiiiiieeeere e 4.644 6.073
Udskudt skatteaktiv .........cccereiineierieieeee e 21.570 3.450
Tilgodehavender..............cccooviiriiii e 28.094 9.523
Likvide beholdninger ..............ocoiiiiiiiii e 404.040 294.608
OMSAETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiieiiiee e 432.134 304.131
AKTIVER ... 4.853.204 4.821.331
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiiiie e 160.000 160.000
Overfart resultat........coooiiiiiee e 1.103.392 819.468
EGENKAPITAL......oooiiiie e 1.263.392 979.468
PrioritetSgald ......oouii i 3.145.981 3.311.814
DEPOSITA ..ot 195.949 195.949
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoviiiiiiiininnn 3.341.930 3.507.763
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 193.875 188.329
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieeenns 15.000 66.765
SelSKabSSKaL ... .eeeiiiiiiiie et 0 37.238
ANAEN GBI .o 26.974 35.169
PeriodeafgraensningSpOSter .......occuveviviieiiiiiiiee e 12.033 6.599
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccooeiiiieiiiiinnns 247.882 334.100
GAELDSFORPLIGTELSER...........cccoeiiiieieeeee e 3.589.812 3.841.863
PASSIVER .......oooiie e 4.853.204 4.821.331

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

EGENKAPITALOPGYJRELSE
2019 2018
Virksomhedskapital primo ........ccccovevriiinece e 160.000 160.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccccoiiii, 160.000 160.000
Overfart resultat, Primo......ccceeecee e 819.468 482.235
AretS FESURAL ... 283.924 337.233
Overfort resultat ultimo..............................l 1.103.392 819.468
EGENKAPITAL........oovteeiieeiieeeeeeeeeeeeeeererererereresesesssesssesereeennne. 1.263.392 979.468
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

NOTER
2019 2018
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ........ccoeiviiiiii 1 1
LONNINGET i 60.000 60.000
Personaleomkostningerialt ...............ccccocoeniiiiiiinenn, 60.000 60.000

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld...........cccceveennee. 3.500.143 3.339.856 193.875 1.883.842
Deposita.......ccccevvveveiiiiencien. 195.949 195.949 0 0
3.696.092 3.535.805 193.875 1.883.842

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for prioritetsgeeld pa i alt kr. 3.339.856 er der pant i ejendomme til en bogfart veerdi pa
kr. 4.421.070.

Der er udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 2.585.000 med pant i visse ejendomme til en bogfart veerdi
pa kr. 2.091.893.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der udstedt pantebreve pa kr. 50.000 med sikkerhed i
selskabets ejendomme.
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18- 05- 2020 Created Maria Eri ksen Hagge 212.130.93.24
10: 34: 10 meh@ evi si on2. dk 4

19- 05- 2020 Opened Svend Erik Sgberg 5.33.5.184: 17
12: 39: 42 sesoeberg@nmai | . com 611

19- 05- 2020 Opened Svend Eri k Sgberg 5.33.5.184: 21
12:42: 49 sesoeber g@nai | . com 029

19- 05- 2020 Si gned Svend Erik Sgberg 5.33.5.184: 43
13: 02: 22 sesoeber g@nai | . com 546

02- 06- 2020 Opened Jesper Mark Kjel dsen 93. 167. 134. 62
03: 23: 27 j mk@j el dsen. mai | . dk 130348

02- 06- 2020 Si gned Jesper Mark Kjel dsen 93. 167. 134. 62
03: 26: 17 j mk@j el dsen. nui | . dk 134561

02- 06- 2020 Opened St een Laursen 212.130.93. 24
04:57: 29 sm @ evi si on2. dk 4: 30816

02- 06- 2020 Si gned St een Laursen 212.130.93.24

04:57: 50 sm @ evi si on2. dk 4: 31167
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(9. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 18. maj 2020

Svend Erik Sgberg
Dirigent
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dstbirk, den 18. maj 2020

Direktion

Jesper Mark Kjeldsen Svend Erik Sgberg
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskabet J.K.S. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. maj 2020

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Praestemarken 20 B
8752 Ostbirk

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Jesper Mark Kjeldsen
Svend Erik Sgberg

Jyske Bank
Adelgade 57
8660 Skanderborg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

40767373
sesoeberg@gmail.com

339590 01

5. oktober 2011

Horsens

1. januar - 31. december
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og -service.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomseetning vedrgrende ejendomsservice indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang tilee keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomseetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: d284b059HmsN60351617







Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke p& grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ...........cooiiiieeeeeeeee e 574.342 649.829
1 PersonaleomkostNiNger..........cooiiiiieiiiiiiee e (60.000) (60.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLVET ... (96.132) (96.132)
DRIFTSRESULTAT ..ot 418.210 493.697
Andre finansielle 0MkoStNiNger ..........cccoovieeeiniiee e (54.286) (61.059)
RESULTAT FOR SKAT ..o 363.924 432.638
Skat af arets resultat.........ccccooieiiiiii (80.000) (95.405)
ARETS RESULTAT ..o, 283.924 337.233
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cccovoev e 283.924 337.233
DISPONERET I ALT ... 283.924 337.233
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0g BYGNINGEr.....c.ciiiiiiiii e 4.421.070 4.517.200
Materielle anlaegsaktiver.................cccoooiiiiiiiie, 4.421.070 4.517.200
ANLAEGSAKTIVER.........cooieeeieee e 4.421.070 4.517.200
Selskabsskat ........cooviiiiiiie 1.880 0
Andre tilgodehavender .........ccoooieeiiiiieeeere e 4.644 6.073
Udskudt skatteaktiv .........cccereiineierieieeee e 21.570 3.450
Tilgodehavender..............cccooviiriiii e 28.094 9.523
Likvide beholdninger ..............ocoiiiiiiiii e 404.040 294.608
OMSAETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiieiiiee e 432.134 304.131
AKTIVER ... 4.853.204 4.821.331
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiiiie e 160.000 160.000
Overfart resultat........coooiiiiiee e 1.103.392 819.468
EGENKAPITAL......oooiiiie e 1.263.392 979.468
PrioritetSgald ......oouii i 3.145.981 3.311.814
DEPOSITA ..ot 195.949 195.949
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoviiiiiiiininnn 3.341.930 3.507.763
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 193.875 188.329
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieeenns 15.000 66.765
SelSKabSSKaL ... .eeeiiiiiiiie et 0 37.238
ANAEN GBI .o 26.974 35.169
PeriodeafgraensningSpOSter .......occuveviviieiiiiiiiee e 12.033 6.599
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccooeiiiieiiiiinnns 247.882 334.100
GAELDSFORPLIGTELSER...........cccoeiiiieieeeee e 3.589.812 3.841.863
PASSIVER .......oooiie e 4.853.204 4.821.331

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

EGENKAPITALOPGYJRELSE
2019 2018
Virksomhedskapital primo ........ccccovevriiinece e 160.000 160.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccccoiiii, 160.000 160.000
Overfart resultat, Primo......ccceeecee e 819.468 482.235
AretS FESURAL ... 283.924 337.233
Overfort resultat ultimo..............................l 1.103.392 819.468
EGENKAPITAL........oovteeiieeiieeeeeeeeeeeeeeererererereresesesssesssesereeennne. 1.263.392 979.468
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

NOTER
2019 2018
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ........ccoeiviiiiii 1 1
LONNINGET i 60.000 60.000
Personaleomkostningerialt ...............ccccocoeniiiiiiinenn, 60.000 60.000

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld...........cccceveennee. 3.500.143 3.339.856 193.875 1.883.842
Deposita.......ccccevvveveiiiiencien. 195.949 195.949 0 0
3.696.092 3.535.805 193.875 1.883.842

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for prioritetsgeeld pa i alt kr. 3.339.856 er der pant i ejendomme til en bogfart veerdi pa
kr. 4.421.070.

Der er udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 2.585.000 med pant i visse ejendomme til en bogfart veerdi
pa kr. 2.091.893.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der udstedt pantebreve pa kr. 50.000 med sikkerhed i
selskabets ejendomme.
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 cFP702xlQJ48BdBYu/QKxs3lxxSv0NnXRvvrwWfHwTQ=


 
DGdRwS4N0XcuewdKkTncT93zegSoTO74VmYtAfBRXI6qGEk76K8Q7efft7Nmw/PP/LpWTQYbqRfl
wbickId4ivuTt2HbXVbwlyXk4NHuMnIR0a3JzgsdvcDgaLyuj6N1+QHhk6gV231U4kMNwNPRCKVG
k2JTnU9Fwf2qwWr5oGqOKkFP6axafvTD/Jm4EB4QH4UNUM/y03an6V0ln3aqjC1GxIi0d7UA1tZl
9xjJAcJ52R6T2Nlaeri9vVtTBli5vlmQvIuNVnLVOGZAvY8a8rSz5x82YjluOeCUdcBtq+JncrC6
bfESKiNmLD75XJbajmX9qaN66HHbP/xlPW53iw==
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DYgCoDSkZuqX31y4n2Q2K3Lb1wK2Z6TVIgwwWmnh5SVcGw043dXYSZkzg+z4kCjF2k5k7p6Ix9Z/
QU1+mwTexM9K394fjdEe/QS7+bL3l2excJPPOTxuLwGcDNwtA/b1WnSiVRQdRsHBzp5yyoS1y/Kg
PnM9cIeHrLMVmOT7XRikW3+FsOH0rf6Q5aFt03iVdPCUSfAijTZ1NL//GtBbGL2akqd/Aq3JGHUP
kCWR2x8dNE4b/OWd//8tBQyUSuZuikwURe2xJk97QzKKt5iCxuqN56pdukV7HLy7L37vm4jz5b9K
QBCP1U8iUpXJbRdYh8UdFlUknftHaA3QkbS+Yw==
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