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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 31. maj 2017

Direktion

Svend Erik Sgberg Jesper Mark Kjeldsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet J.K.S. ApS
Praestemarken 20 B
8752 Ostbirk

CVR-nr.: 33 95 90 01
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Horsens

Direktion Svend Erik Sgberg
Jesper Mark Kjeldsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 523.193 224.962
Personaleomkostninger 2 -233.637 -231.941
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -86.703 -17.636
Resultat for finansielle poster 202.853 -24.615
Finansielle indteegter 6.399 11.385
Finansielle omkostninger -53.491 -115.395
Resultat for skat 155.761 -128.625
Skat af arets resultat 3 -48.070 0
Arets resultat 107.691 -128.625
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 107.691 -128.625
107.691 -128.625
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Grunde og bygninger 4.230.816 4.442.519
Materielle anlaegsaktiver 4.230.816 4.442.519
Anlagsaktiver 4.230.816 4.442.519
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 12.944
Selskabsskat 0 2.000
Tilgodehavender 0 14.944
Likvide beholdninger 225.746 89.792
Omsatningsaktiver 225.746 104.736
Aktiver 4.456.562 4.547.255
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 137.000 137.000
Overfort resultat 122.882 15.191
Egenkapital 4 259.882 152.191
Geeld til realkreditinstitutter 3.627.628 3.778.658
Anden geeld 116.296 89.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.743.924 3.867.658
Geeld til realkreditinstitutter 128.485 238.489
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 506
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 222.615 218.250
Selskabsskat 47.070 0
Anden geeld 54.586 70.161
Kortfristede gaeldsforpligtelser 452.756 527.406
Galdsforpligtelser 4.196.680 4.395.064
Passiver 4.456.562 4.547.255
Veaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
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Noter til arsregnskabet

pwe

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsinvestering og -service.

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

2016 2015
DKK DKK
214.035 212.220
19.602 19.721
233.637 231.941
1 1
48.070 0
48.070 0
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
137.000 15.191 152.191
0 107.691 107.691
137.000 122.882 259.882




Noter til arsregnskabet
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Selskabskapitalen har udviklet sig

saledes:

Selskabskapital 1. januar
Kapitalforhajelse
Kapitalnedsaettelse

Selskabskapital 31.
december

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa DKK 3.756.113 er der givet pant i

selskabets investeringsejendomme til en samlet regnskabsmaessig veerdi

af

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.585, er udstedt med sikkerhed i visse af

selskabets investeringsejendomme til en samlet regnskabsmaessig veerdi

af

Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for ejerforeninger:

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der udstedt pantebrev med

sikkerhed i selskabets ejendomme

2016 2015 2014 2013 2012
DKK DKK DKK DKK DKK
137.000 80.000 80.000 80.000 80.000
0 57.000 0 0 0
0 0 0 0 0
137.000 137.000 80.000 80.000 80.000
2016 2015
DKK DKK
4.230.816 4.442.519
1.834.166 0
25.000 25.000



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

_
pwc 9



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomsatning

Ved salg af varer og ydelser indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer og
ydelser er overgaet til kaber, nettoomsatningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de gkono-
miske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administration, smaanskaffelser, gebyrer, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger afmaterielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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