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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for

Junge Byg Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 31. marts 2016

Direktion

Claus Kaj Junge Morten Kjaer Popp
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Junge Byg Erhvervsejendomme ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Junge Byg Erhvervsejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Grindsted, den 31. marts 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Majlund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Junge Byg Erhvervsejendomme ApS
Industrikrogen 1, Filskov
7200 Grindsted
CVR-nr.: 33957629
Stiftet: 28. september 2011
Hjemsted: Filskov
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Direktion Claus Kaj Junge, Blahgjvej 20, Filskov, 7200 Grindsted
Morten Kjaer Popp, Gabelsparken 6, 6740 Bramming
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hedemarken 23
7200 Grindsted
Modervirksomhed Junge Byg ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Junge Byg Erhvervsejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende udlejningsejendomme, andre driftsindteegter
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrgrende ejendomme

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Junge Byg Erhvervsejendomme ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
stdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 3.606.969 5.157.069

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -253.132 -444.130

Andre driftsomkostninger -2.223.725 -3.395.830

Driftsresultat 1.130.112 1.317.109

2 @vrige finansielle omkostninger -511.944 -560.456

Resultat for skat 618.168 756.653

3 Skat af arets resultat -136.714 -179.430

Arets resultat 481.454 577.223
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 481.454 577.223

Disponeret i alt 481.454 577.223
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 27.436.800 26.403.051
Materielle anlaegsaktiver i alt 27.436.800 26.403.051
Anlaegsaktiver i alt 27.436.800 26.403.051
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 297.069
Andre tilgodehavender 603.654 529.754
Tilgodehavender i alt 603.654 826.823
Likvide beholdninger 868.755 1.650.000
Omseaetningsaktiveri alt 1.472.409 2.476.823
Aktiver i alt 28.909.209 28.879.874
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 2.880.781 2.399.327
Egenkapital i alt 2.960.781 2.479.327
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 279.610 154.139
Hensatte forpligtelser i alt 279.610 154.139
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.367.524 13.911.711
Deposita 76.875 76.875
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.444.399 13.988.586
Kortfristet del af langfristet geeld 545.000 530.000
Geeld til pengeinstitutter 0 3.713.738
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.612.817 7.594.010
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 11.243 127.060
Anden gaeld 55.359 55.359
Periodeafgransningsposter 0 237.655
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.224.419 12.257.822
Gaeldsforpligtelser i alt 25.668.818 26.246.408
Passiver i alt 28.909.209 28.879.874

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed
beslaegtet virksomhed efter direktionens skgn.

2015 2014
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 284.067 238.976
Andre finansielle omkostninger 227.877 321.480
511.944 560.456
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 11.243 127.060
Arets regulering af udskudt skat 125.471 52.370
136.714 179.430
31/12 2015 31/12 2014
Grunde og bygninger
Kostpris primo 27.399.200 21.257.320
Tilgang i arets Igb 2.342.199 6.141.880
Afgang i arets Igb -1.057.080 0
Kostpris ultimo 28.684.319 27.399.200
Af- og nedskrivninger primo -996.149 -552.019
Arets af-/nedskrivninger -253.132 -444.130
Af-/nedskrivninger, afheendede aktiver 1.762 0
Af- og nedskrivninger ultimo -1.247.519 -996.149
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 27.436.800 26.403.051
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.399.327 1.822.104
Arets overfgrte overskud eller underskud 481.454 577.223
2.880.781 2.399.327
7. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 13.912.524 14.441.711
Heraf forfalder inden for 1 ar -545.000 -530.000

13.367.524 13.911.711

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 11.146.000 11.691.711

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.912 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 27.374 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet haefter for i alt 500 t.kr. for gaeld i ejerforeninger p& Gammelbro, Billund, Ngrre Torv
6, Grindsted, Borgergade, Grindsted og Ngrre Torv 10, Grindsted. Der er ikke registreret gaeld i
ejerforeningerne pr. 31. december 2015.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med C.A. Holding ApS som administrationssel-
skab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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