Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS

Hovedgaden 48
4420 Regstrup
CVR-nr. 33 95 58 63

f\rsrapport 2016

Arsrapporten g freml

Lau Gram Jensen
Dirigent

Ol .
GRUPPEN
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1,
4300 Holbzk
Info@rrgruppen.dk
www.rigruppen.dk
Telefon: +45723013 10
Telefax: +4570 14 14 88
CVR:DK 33771177
Bank: 2040 4577188918

og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 1. marts 2017.



Indholdsfortegnelse

Ledelsesnategning s i s s s T i S T T A G e s iae 2
Den uafhaengige revisors rklaRITNEET ciiiiris s e re s rs e r e s v r s s s b nsesre R as e ae s e s nsesranaeen 3
VRSO SOPIVETTINEET s nuvassonnssunss iy e o suis i s sy s s o s e s ey s o sV o VT S s N O SR 5
LedelsesherBtMiNE: qusiiisoaussivmininm i i e i s o T SO T o s N0 TV OEe LI PN GOS0 BPERNE 09 h Eaross b n e ben s amnn b e 6
Anvenot FEENSKADSPEAREIS. v rerscasssrenomunomnsoim ceverisremseistan i S s R A T ST e 3 7
Resultatopggrelse 1. Januar - 31, deCeMBET it s r e s ranrr e e s s snarensseesssareeeneesinnaneenrs 10
T ol B o Tl ] 2] e LT 11
NOEET s cocrunennenssnoannmmeosammenssmnssssers cenemmsnsiuans s it orakatesan n bnemnnbbd sk b SRR F oSO RS SO S S T R TSR 13
Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS 1

GRUPPEN



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regstrup, den 1. marts 2017

Direktionen

ram Jense Kim Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfért udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS for regnskabsaret
1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskah, der giver et retvisende bhillede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pad at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udfgdrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesheretningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har veeret drift og udlejning af fast ejendom og dermed heslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rervig ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

/Endringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fglgende
a@ndringer til indregning og maling.

Regnskabspraksis er @ndret, sdledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i &r og fremover ikke laengere
indeholder forudsaetningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring dagsveerdier og
kapitalvaerdier.

Zndringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat eller
egenkapital. Det har sdledes ikke veeret ngdvendigt at indregne eendringen pa egenkapitalen primo, ligesom
a&ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskahet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjalpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindteegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgh med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 30 - 50 ar, TDKK 684 i scrapvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar, scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrémme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezeldsforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af [dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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2016 2015

note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 322.518 311
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 146.189 152
Ordinzert resultat fgr finansielle poster 176.329 159
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 27.531 27
Andre finansielle omkostninger 115.060 127
Resultat fgr skat 84.799 58
Skat af drets resultat 5.136 -13
Arets resultat 79.663 71

Forslag til resultatdisponering

Overfert fra tidligere ar 6.871 -65
Arets resultat 79.663 71
Til disposition 86.534 7
Overfgrt til naeste ar 86.534 7
Disponeret i alt 86.534 7
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2016 2015

note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger 3.747.256 3.755

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 47.367 86

Materielle anleegsaktiver i alt 3.794.623 3.842

Anlaegsaktiver i alt 3.794.623 3.842

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 535.988 732

Andre tilgodehavender 1.710 8

Udskudt skatteaktiv 47.314 52

Tilgodehavender i alt 585.012 793

Likvide beholdninger 8.705 10

Omsaetningsaktiver i alt 593.717 803

Aktiver i alt 4.388.340 4.645
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2016 2015
note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 86.534 7
Egenkapital i alt 166.534 87
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.122.667 4,325
Kreditinstitutter i gvrigt 56.337 121
Kortfristet del af langfristet gaeld -215.682 -275
1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.963.322 4.171
Kortfristede geeldsforpligtelser
2 Kortfristet del af langfristet geeld 215.682 275
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 8
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.510 14
Anden geeld 37.292 90
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 258.484 387
Geeldsforpligtelser i alt 4.221.806 4.558
Passiver i alt 4,388.340 4.645
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter m.v.
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2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Fplgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 r: TDKK 802

2 Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 159.345 213
Kortfristet del af pengeinstitutter 56.337 62
Kortfristet del af langfristet geeld i alt 215.682 275
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkredit- og pengeinstitut er der tinglyst pantebreve
grunde og bygninger med nom. TDKK 4.763 som i arsrapporten er indregnet med TDKK 3.747.

4 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter. Den samlede selskabsskat fremgér af arsrapporten for Gram & Nielsen Holding ApS
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

!

Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS 13

)
GRUPPEN



