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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december
2017 for Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

/|

Regstryp, den 6. februar 8

Kim Nielsen

Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS 2

GRUPPEN




Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS for regnskahsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskah, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskahet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesheretningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesheretningen.
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Virksomhedsoplysninger

Selskab
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har veeret drift og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskahet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesheretningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lyngkroen, Rgrvig ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgh med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgdrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte péd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som falger:
Bygninger 30-50 ar, TDKK 684 i scrapvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar, scrapveerdi 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgdres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskahsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
ZEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@Purige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2017 2016
Nnote Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 266.484 323
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 91.123 146
Ordinzert resultat fgr finansielle poster 175.361 176
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder 28.011 28
Andre finansielle omkostninger 97.529 119
Resultat fgr skat 105.843 85
Skat af arets resultat 8.760 5
Arets resultat 97.083 80
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar 86.534 7
Arets resultat 97.083 80
Til disposition 183.617 87
Overfgrt til naeste ar 183.617 87
Disponeret i alt 183.617 87
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2017 2016

note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 3.705.195 3.747

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 27.305 a7

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.732.500 3.795

Anlazgsaktiver i alt 3.732.500 3.795

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 873.962 536

Andre tilgodehavender 1.710 2

Udskudt skatteaktiv 38.554 47

Periodeafgraensningsposter 1.667 0

Tilgodehavender i alt 915.893 585

Likvide beholdninger 11.942 9

Omsaetningsaktiver i alt 927.835 594

Aktiver i alt 4.660.335 4.388
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2017 2016
Note  Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 183.617 87
Egenkapital i alt 263.617 167
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.958.819 4,123
Kreditinstitutter i gvrigt 400.000 56
Kortfristet del af langfristet gaeld -165.000 -216
1 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4,193.819 3.963
Kortfristede geeldsforpligtelser
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 165.000 216
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.330 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 510 6
Anden geeld 32.058 37
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 202.899 258
Geeldsforpligtelser i alt 4.396.718 4.222
Passiver i alt 4.660.335 4.388
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter m.v.
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2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Felgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: TDKK 697.

2 Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgaeld 165.000 159
Kortfristet del af pengeinstitutter 0 56
Kortfristet del af langfristet geeld i alt 165.000 216
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkredit- og pengeinstitut er der tinglyst pantebreve
grunde og bygninger med nom. TDKK 4.763 som i drsrapporten er indregnet med TDKK 3.705.

4 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter. Den samlede selskabsskat fremgar af &rsrapporten for Gram & Nielsen Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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