Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Enighedsvej 42

2920 Charlottenlund

CVR-nr. 33955855

Arsrapport for 2016

5. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 15. juni 2017

Pernille Jakobsen
Dirigent



Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

10

11

13



Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 15. juni 2017

Direktion

Henning Jakobsen
Direktgr



Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 15. juni 2017

Revision 2 A/S
CVR-nr. 16968137

Knud-Erik Nielsen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS
Enighedsvej 42
2920 Charlottenlund

CVR-nr. 33955855
Stiftelsesdato 5. oktober 2011
Hjemsted Arhus
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Henning Jakobsen, Direktgr
Revisor Revision 2 A/S

Vestre Kongevej 4-6

8260 Viby J

CVR-nr.: 16968137



Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje aktier og andele i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
7.866.970, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 25.235.195, og en
egenkapital pa kr. 18.409.654.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note
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2016 2015

kr. kr.
-5.000 -5.000
-5.000 -5.000
7.966.391 1.679.747
-119.591 -42.375
7.841.800 1.632.372
25.170 10.115
7.866.970 1.642.487
7.966.391 1.679.747
-99.421 -37.260
7.866.970 1.642.487




Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2,3

-11-

2016 2015
kr. kr.

25.174.943 12.398.552
25.174.943 12.398.552
25.174.943 12.398.552
60.252 35.082
60.252 35.082
60.252 35.082
25.235.195 12.433.634




Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 4 250.000 250.000
Overkurs ved emission 5 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode 6 12.423.276 4.456.885
Overfgrt resultat 7 5.736.378 5.835.799
Egenkapital 18.409.654 10.542.684
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 9.000 4.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 6.816.541 1.886.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.825.541 1.890.950
Geeldsforpligtelser 6.825.541 1.890.950
Passiver 25.235.195 12.433.634

Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 9
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Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Noter

2016 2015
1. Skat af arets resultat
Regulering af eventualskat -25.170 -10.115
-25.170 -10.115
Betalt skat i arets lgb udggr O kr.
2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Ejendomsselskabet Thetys A/S Risskov 20,00 13.988.759 3.840.964
Ejendomsselskabet Themis A/S Risskov 20,00 13.570.325 -1.328.823
Ejendomsselskabet Gaia A/S Risskov 20,00 15.516.426 2.610.566
Ejendomsselskabet Atlas A/S Risskov 20,00 5.992.640 280.269
Ejendomsselskabet Hera A/S Risskov 14,29 599.850 930.883
Ejendomsselskabet Eos A/S Risskov 20,00 4.430.684 604.608
Ejendomsselskabet Theia A/S Risskov 16,67 10.206.793 1.831.092
Ejendomsselskabet lo A/S Risskov 20,00 29.731.759 2.030.997
Allé Invest ApS Frederiksberg 20,00 5.018.783 5.067.558
Bybolig Projektudvikling ApS Hvalsg 33,33 14.900.694 24.440.430
113.956.713 40.308.544
2016 2015
3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 7.941.667 6.516.667
Tilgang i arets lgb 4.810.000 1.425.000
Kostpris ultimo 12.751.667 7.941.667
Opskrivninger primo 4.456.885 2.777.138
Arets resultat 7.966.391 1.679.747
Opskrivninger ultimo 12.423.276 4.456.885
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 25.174.943 12.398.552
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 250.000 250.000
Saldo ultimo 250.000 250.000
Virksomhedskapitalen bestar af 250 anparter 4 1.000 kr.
Virksomhedskapitalen har udviklet sig sdledes:
2016 2015 2014 2013 2011/12
Saldo primo 250.000 250.000 200.000 200.000 0
Arets tilgang 0 0 50.000 0 200.000
Saldo ultimo 250.000 250.000 250.000 200.000 200.000
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Investeringsselskabet af 1. oktober 2011 ApS

Noter

5. Overkurs ved emission
Saldo primo

Arets afgang

Saldo ultimo

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2016 2015
0 5.950.000

0 -5.950.000

0 0
4.456.885 2.777.138
7.966.391 1.679.747
12.423.276 4.456.885
5.835.799 -76.941
-99.421 5.912.740
5.736.378 5.835.799

Til sikkerhed for associerede virksomheders mellemvarende med kreditinstitutter er afgivet selvskyldnerkaution.
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