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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 for Strandvejen 44 Finans ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 15. september 2016

Direktion

Mogens Ngrgaard Mogensen
adm. direkter

Bestyrelse

Christian Klibo Klaus Paakjaer Okholm Bjorn Jakobsen
formand

Jesper Mgller Langvad Claus Lindholm Jacobsen Gert Fisker Tomczyk



Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Strandvejen 44 Finans ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Strandvejen 44 Finans ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. september 2016
Baaggae Schou

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2114 81 48

Seren Larsen Torben Brun Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Strandvejen 44 Finans ApS
Strandvejen 44
2900 Hellerup

CVR-nr.: 33 95 43 44
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Regnskabsér: 5. regnskabsér
Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Christian Klibo, formand
Klaus Paakjer Okholm
Bjorn Jakobsen
Jesper Moller Langvad
Claus Lindholm Jacobsen
Gert Fisker Tomczyk

Direktion Mogens Ngrgaard Mogensen

Revision Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.
1171 Kobenhavn K



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
-309.904 -449.648
-369.604 -8.521.988
-679.508 -8.971.636
1 1.616.024 2.225.690
-165.553 -252.752
770.963 -6.998.698
2 -1.728.241 -2.637.532
-957.278 -9.636.230
15.010.000 7.500.000
-15.967.278 -17.136.230
-957.278 -9.636.230




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

40.891.053 41.260.658
40.891.053 41.260.658
3 33.885.000 32.594.000
46.276.762 56.276.762
80.161.762 88.870.762
121.052.815 130.131.420
489.815 919.125
214.365 0
4.492 82.673
708.672 1.001.798
708.672 1.001.798
121.761.487 131.133.218




Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Hovedaktivitet

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
930.000 930.000
21.227.892 37.235.170
15.010.000 7.500.000
4 37.167.892 45.665.170
60.643.797 58.893.307
600.000 1.050.061
61.243.797 59.943.368
21.561.218 21.547.387
5 21.561.218 21.547.387
775.087 195.696
0 338.081
894.793 3.443.516
118.700 0
1.788.580 3.977.293
23.349.798 25.524.680
121.761.487 131.133.218
6
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Noter til arsregnskabet

2015/16 2014/15
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter finansielle anleegsaktiver 1.606.891 2.225.688
Andre finansielle indteegter 0 2
Valutakursreguleringer 9.133 0
1.616.024 2.225.690
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 1.750.490 2.636.509
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -22.249 1.023
1.728.241 2.637.532
3 Kapitalandele
Kostpris 1. juli 32.594.000 31.590.000
Tilgang i arets lgb 1.811.000 3.338.000
Afgang i arets lgb -520.000 -2.334.000
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 33.885.000 32.594.000

4 Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 93 anparter a nominelt DKK 10.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Heraf ejer selskabet selv 23 stk. anparter a kr. 10.000 svarende til 25%.

Erhvervelse af anparter i lgbet af aret i forbindelse med ind- og udtreeden af kapitalejere i
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab har netto haft en vaerdi pa kr. 0.

Der har ikke veeret eéendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar



Noter til arsregnskabet

5

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 21.561.218 21.547.387
Langfristet del 21.561.218 21.547.387
Inden for 1 ar 0 0
21.561.218 21.547.387
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 40.891.053 41.260.658

Eventualforpligtelser

Selskabet er stiftet 1. juli 2011 ved spaltning. Derfor haefter selskabet solidarisk med de @vrige modtagne

selskaber for de forpligtelser, som var til stede ved spaltningen.

Der pahviler selskabet en udskudt skat pa kr. 15.993.312 pa selskabets anpartsbeholdning, som i henhold til
praksis ikke er indregnet i balancen, da de skattemaessige og regnskabsmaessige vaerdier er forskellige pa

tidspunktet for farestegangsindregningen.

Selskabet haefter sammen med PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab (PwC P/S)

for PwC P/S's geeld til kreditinstitutter. PwC P/S's geeld til kreditinstitutter var pr. 30. juni 2016 kr. 0.

Selskabet er part i retssager og tvister. Udfaldet af disse forventes ikke at have vaesentlig betydning ved
vurdering af den gkonomiske stilling. Der er hensat til den forventede gkonomiske risiko pa disse verserende

retssager under andre henseettelser.



Noter til arsregnskabet
7  Hovedaktivitet

Selskabet er kapitalejer i PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab. Endvidere udlejer
selskabet fast ejendom.



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Strandvejen 44 Finans ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har for regnskabséaret implementeret eendringerne i lov nr. 738 af 1. juni 2015. Det har betydet, at
en rakke noteoplysninger er undladt i forhold til foregdende regnskabsar.

Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har implementeret eendringerne til § 37, hvorefter kapitalandele i unoterede selskaber kan
opgores til historisk kostpris i stedet for dagsvaerdi. Denne &ndring har imidlertid ikke haft nogen
indvirkning pa resultatopgerelse og balance, eftersom selskabet i tidligere regnskabsar ikke har kunnet
opgere dagsveerdien pa kapitalandelene pélideligt og dermed har opgjort disse til kostpris.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsztningen udgeres af lejeindtaegter pa selskabets ejendomsportefolje .

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrgrende selskabets ejendomsportefolje,
administrationshonorar og andre omkostninger, herunder tab pd debitorer samt omkostninger til
verserende retssager.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles linezart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 50 ar

11



Regnskabspraksis

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig gen-
indvindingsveerdi.

Kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males ved forste indregning til kostpris. Séfremt kapitalandelene
efterfolgende skannes at have en lavere genindvindingsveerdi, nedskrives til denne lavere veerdi."

Ejerskabet af kapitalandelene betragtes som en sekunder driftsaktivitet, da ejerskabet er neert beslagtet
med selskabets primare driftsaktivitet og anses for at veere en forudsetning herfor. Eventuelt udbytte fra
PwC P/S Klassificeres derfor som andre driftsindtaegter, som indgér i selskabets bruttofortjeneste.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

12



Regnskabspraksis

Egne kapitalandele

Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen. Kapitalnedsattelse ved annulle-
ring af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belab svarende til aktiernes nominelle vaerdi og for-
oger overfort resultat. Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfort resultat.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Hensatte forpligtelser males efter ledelsens bedste sken over det belgb, hvormed forpligtelsen forventes at
skulle indfries. Ved malingen af hensatte forpligtelser foretages tilbagediskontering af de omkostninger,
der er ngdvendige for at afvikle forpligtelsen, sdfremt dette har en veesentlig effekt pd malingen af
forpligtelsen.

Henseettelse til ansvarssager foretages til imadegaelse af tab pa kendte og mulige erstatningskrav. Hensaet-
telse foretages efter en vurdering af de enkelte forhold i hver enkelt sag.

Andre hensatte forpligtelser indeholder blandt andet henszettelse til imadegaelse af tab pa tilgode-
havender fra for spaltningen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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