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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 for Strandvejen 44 Finans ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 5. september 2018

Direktion

Mogens Nogrgaard Mogensen
adm. direkter

Bestyrelse

Christian Klibo Klaus Paakjaer Okholm Bjorn Jakobsen
formand

Jesper Mgller Langvad Claus Lindholm Jacobsen Gert Fisker Tomczyk



Den uafthangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Strandvejen 44 Finans ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Strandvejen 44 Finans ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni

2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafthangige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnadr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore,
at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan
maéde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 5. september 2018
Baagge Schou

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Seren Larsen Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne10850 mne34097



Selskabsoplysninger

Selskabet Strandvejen 44 Finans ApS
Strandvejen 44
2900 Hellerup

CVR-nr.: 33 95 43 44
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Regnskabsar: 7. regnskabsér
Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Christian Klibo, formand
Klaus Paakjaer Okholm
Bjorn Jakobsen
Jesper Mgller Langvad
Claus Lindholm Jacobsen
Gert Fisker Tomczyk

Direktion Mogens Nogrgaard Mogensen

Revision Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2017/18
DKK

4.122.244

-314.855

0

2 3.807.389
3 673.078
-7.794

4.472.673

4 -2.587.439
1.885.234

1.885.234

1.885.234

2016/17

DKK

-1.158.034

-368.014
-83.125

-1.609.173

1.251.969
-515.403

-872.607

-3.347.120
-4.219.727

-4.219.727

-4.219.727



Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

Note 2017/18
DKK

38.539.394

38.539.394

5 32.712.246
6 110.000
6 16.276.762

49.099.008

87.638.402

2.511.355

86.000
0

2.597.355

2.597.355

90.235.757

2016/17
DKK

46.289.511
46.289.511

32.655.000
170.000
26.276.762

59.101.762

105.391.273

2.342.109

170.365
5.422

2.517.896

188.745

2.706.641

108.097.914



Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital
Henseaettelse til udskudt skat
Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Veaesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Begivenheder efter balancedagen
Anvendt regnskabspraksis

Note 2017/18

DKK

930.000

19.203.399

7 20.133.399

66.579.991
500.000

67.079.991
1.676.554

1.345.813
0

3.022.367
3.022.367

90.235.757

2016/17
DKK

930.000
17.258.165

18.188.165

63.990.917
500.000

64.490.917

1.678.887

23.620.653
119.292

25.418.832

25.418.832

108.097.914



Noter til arsregnskabet
1 Vaesentligste aktiviteter

Selskabet er kapitalejer i PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab. Endvidere udlejer
selskabet fast ejendom.

Selskabet har ingen ansatte.

2017/18 2016/17
DKK DKK
2 Serlige poster
Avance ved salg af ejendom 3.709.493 0
3.709.493 0
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter finansielle anlaegsaktiver 672.992 1.250.669
Andre finansielle indtaegter 86 1.300
673.078 1.251.969
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 2.589.074 3.254.637
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -1.635 92.483
2.587.439 3.347.120
5 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. juli 32.655.000 33.655.000
Tilgang i arets lab 1.557.246 1.500.000
Afgang i arets lgb -1.500.000 -2.500.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 32.712.246 32.655.000



Noter til arsregnskabet

6 Ovrige finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipa-
pirer og kapital- Andre tilgodeha-

andele vender
DKK DKK
Kostpris 1. juli 170.000 26.276.762
Afgang i arets lgb -60.000 -10.000.000
Kostpris 30. juni 110.000 16.276.762
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 110.000 16.276.762

7  Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 93 anparter a nominelt DKK 10.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
Selskabet ejer selv 11 stk. anparter 8 DKK 10.000 svarende til 12 %.

Selskabet har i regnskabséret afhaendet 6 af sine egne aktier, svarende til 6 %. Den samlede betaling for
aktierne udgjorde TDKK 60, som er lagt i overfart resultat under egenkapitalen.

8 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser

Selskabet er stiftet 1. juli 2011 ved spaltning. Derfor haefter selskabet solidarisk med de gvrige modtagne
selskaber for de forpligtelser, som var til stede ved spaltningen.

Der pahviler selskabet en udskudt skat pa DKK 13.350.263 pa selskabets anpartsbeholdning, som i henhold til
praksis ikke er indregnet i balancen, da de skattemaessige og regnskabsmaessige veerdier er forskellige pa
tidspunktet for fgrstegangsindregningen.

Selskabet haefter sammen med PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab (PwC P/S)
for PwC P/S's geeld til kreditinstitutter. PwC P/S's geeld til kreditinstitutter var pr. 30. juni 2018 DKK 0.

Selskabet er part i retssager og tvister. Udfaldet af disse forventes ikke at have vaesentlig betydning ved
vurdering af den gkonomiske stilling. Der er hensat til den forventede gkonomiske risiko pa disse verserende
retssager under andre henseettelser.



Noter til arsregnskabet

9 Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har afholdt omkostninger til byggeprojekt og efter balancedagen har selskabet indgaet en
hensigtserklaering med Jeudan A/S om salg af projekt omfattende domicil til PwC P/S pa Marmormolen i
Kgbenhavn. Endeligt aftalegrundlag forventes underskrevet inden udgangen af 2018.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen 44 Finans ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2017/18 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af 2endrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen udggeres af lejeindtaegter pa selskabets ejendomsportefalje .

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrerende selskabets ejendomsportefolje,
administrationshonorar og andre omkostninger, herunder omkostninger til verserende retssager.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Skatteeffekten af
sambeskatningen med dattervirksomhederne fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
massige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 50 &r
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, gennemfores en nedskrivningstest for at fastsla, om genindvindingsvaerdien er lave-
re end den regnskabsmeessige vaerdi. Hvis det er tilfeeldet nedskrives der til denne lavere genindvindings-
veerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvin-
dingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvin-
dingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ejerskabet af kapitalandelene betragtes som en sekundeer driftsaktivitet, da ejerskabet er nzart beslaegtet
med selskabets primaere driftsaktivitet og anses for at vere en forudsatning herfor. Eventuelt udbytte fra
PwC P/S Klasisficeres derfor som andre driftsindtagter, som indgar i selskabets bruttofortjeneste.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, som ikke handles pa et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsveer-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Egne kapitalandele

Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfert resultat. Kapital-
nedsettelse ved annullering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb svarende til aktiernes
nominelle verdi og forager overfort resultat. Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen
under overfort resultat.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.

Hensatte forpligtelser males efter ledelsens bedste skgn over det belgb, hvormed forpligtelsen forventes at
skulle indfries. Ved malingen af hensatte forpligtelser foretages tilbagediskontering af de omkostninger,
der er ngdvendige for at afvikle forpligtlsen, sdfremt dette har en veesentlig effekt pa mélingen af
forpligtelsen.

Henszttelse til ansvarssager foretages til imgdegéaelse af tab pa kendte og mulige erstatningskrav.
Henszttelse foretages efter en vurdering af de enkelte forhold i hver enkelt sag.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

14



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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