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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for 2015 for Brunemark
Invest nr. 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets akiviteter for 201 R

Det er endvidere vores opfatielse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold, drets resultat og af selskabets finansielle

stilling, samt en beskrivelse af de vasentligste risici og usikkerhedsfakiorer, som selskabet star over
for.

immﬂenmds&ﬂes til generalforsamiingens godkendelse.

Kobenhavn, den%o 16

@_
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Brunemark Invest nr. 3 ApS

Pategning pi arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Brunemark Invest nr. 3 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et éarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser noedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt
den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

-
Gentofte, den?' ;’) 2016
V & Co Revision
CVR-nr. 346223 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, herunder kob og salg af ejendomme, finansiering, administration
og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis inden for omréadet.

Malegrundlaget er den ansliede markedsvaerdi af selskabets investeringsejendom pa statusdagen.
Markedsvardien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Driften er pavirket at opskrivning pa investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brunemark Invest nr. 3 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsrapporten aflaeegges, og som be- eller
afkrafter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden érets udgang.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Vzerdiregulering investeringsejendomme og tilherende gzld

ZAndringerne i dagsvardierne af investeringsejendomme og tilhorende geld indregnes i
resultatopgerelsen i regnskabsposten “vardiregulering investeringsejendomme, netto™.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger mv.
Personale omkostninger indeholder omkostninger til lenninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme som besiddes for at opnd lejeindtegter og/eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kebspris og eventuelle, direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsveerdi.

ZAndringer i1 dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen i en serskilt linje i det regnskabsar hvori
@ndringen er opstaet.

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Gezldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vardireguleringer
indregnes i resultat opgerelsen under posten “vardiregulering af ejendomme”.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstien indregnes i resultatopgorelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.



Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2015

2015 2014

Note kr. t.kr.

BRUTTOFORTJENESTE 955.737 912

I Personaleomkostninger 0 0

Vardiregulering ejendom 2.720.544 1.160

DRIFTSRESULTAT 3.676.281 2.072

Finansielle indtegter 687 5

3 Finansielle omkostninger -527.368 -527

RESULTAT FOR SKAT 3.149.600 1.550

4 Skat af arets resultat N -700.064 417

ARETS RESULTAT 2.449.536 1.133
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabsaret 0 0

Overfort resultat 2.449.536 1,133

DISPONERET I ALT 2.449.536 1.133



Note

Balance

pr. 31. december 2015

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

2015
kr.

18.500.000
18.500.000
18.500.000
0

0

16.938
16.938
1.848.614

1.865.552

20.365.552

2014
t.lir.

16.100
16.100
16.100
225
23
248
1.509
1.757

17.857



Note

L =]

Balance

pr. 31. december 2015

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Henszttelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Prioritetsgaeld

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til kreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved indregning og maling

1.

2015 2014

- kr.  tkr.
250.000 250
2.364.337 -85

0 0

2.614.337 165
373.572 0
373.572 0
16.715.845 17.036
16.715.845 17.036

0 0

285.353 259

0 0

67.544 68
30891 329
661.798 B 656
17.377.643  17.692

~ 20.365.552 17.857



Noter

2015 2014
kr.  tkr.

Personaleomkostninger
Len og vederlag 0 0
Pension 0 0
Sociale omkostninger mv. 0 0
] 0 0
Finansielle indtzegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtagter o 687 5
687 s
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger ) 527.368 527
527.368 7 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 101.544 96
Regulering af udskudt skat 598.520 321
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 R
700.064 417

12.



Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2015

Vardiregulering 1. januar 2015
Arets verdireguleringer

Veardiregulering 31. december 2015

Regnskabsmzessig veerdi
pr. 31. december 2015

Investerings-
ejendomme

16.536.400
0
0_

~ 16.536.400

-436.400
2.400.000

1.963.600

18.500.000

Ejendomme er indregnet til dagsvaerdi, baseret pé en afkastbaseret malemetode. Der er anvendt

afkastsats pa 5,4%.

13



Noter

6

Egenkapital

Selskabsskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld

1/1 2015

250.000
-85.199

164.801

14.

Udbetalt
udbytte

31/122015
Geld i alt

16.715.845

16.715.845

Forslag til

arets resultat-

~ fordeling

2.449.536
0

2.449.536

Afdrag
naste ar

0

0

2015

31/12 2015

250.000
2.364.337
0

2.614.337

Restgzld
efter 5 ar

 13.881.612

13.881.612




Noter

10

2015

Eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Ingen oplyste

Operationel leasing
Ingen oplyste
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 16.716, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 18.500.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
udviklingen i regnskabspraksis indenfor omradet.

Malegrundlaget er den anslaede markedsverdi af selskabets investeringsejendom pa statusdagen.
Markedsvardien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode.

Malemetoden er baseret pé et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en
vis usikkerhed.



