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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS
Kulsviervej 76

2800 Kongens Lyngby

Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbaek

CVR-nummer: 33948336

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion

Sus Engelstjerne

James Engelstjerne

Revisor

Dansk Revision Kgbenhavn A/S
Godkendt Revisionsaktieselskab
Skindergade 38

1159 Kgbenhavn K
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for HELLER
EJENDOMME OG INVEST ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lyngby-Taarbaek, 25. juni 2020
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilve-
jebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt refevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, 25. juni 2020

Dansk Revision Kgbenhavn A/S
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 32671608

Simon Hgge
Statsautoriseret revisor
mne33745
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret ejendomsinvestering / ejendomsud-

lejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vasentligt.
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 56.627 -33
Afskrivninger, anlagsaktiver -68.065 0
Resultat fgr finansielle poster -21.184 -33
Finansielle indtaegter 264 0
Finansielle omkostninger -12.287 -3
Resultat fgr skat -33.207 -36
1 Skat af arets resuitat 14.473 0
Arets resultat -18.734 -36
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -18.734 -36
Resultatdisponering i alt -18.734 -36
2 Antal beskeaeftigede
Dansk = GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
3 Goodwill 274.286
Immaterielle anlaegsaktiver 274.286
4 Investeringsejendomme 713.400 725
Indretning af lejede lokaler 252.809 0
Materielle anlaegsaktiver 966.209 725
Anlaegsaktiver i alt 1.240.495 725
Andre tilgodehavender 21.256
Udskudte skatteaktiver 14.473
Tilgodehavende skat 18.000 10
Periodeafgraensningsposter 6.856 0
Tilgodehavender 60.585 10
Likvide beholdninger 3.287 379
Omsaetningsaktiver i alt 63.872 389
Aktiver i alt 1.304.367 1.114
Dansk > GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 531.872 551
6 Egenkapital i alt 656.872 676
Anden geeld 42.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 42.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 2
Anden geld 585.495 436
Kortfristede geeldsforpligtelser 605.495 438
Galdsforpligtelser i alt 647.495 438
Passiver i alt 1.304.367 1.114
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -14.473
Skat af arets resultat i alt -14.473
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogle beskzeftigede (sidste ar 0).
3 Goodwill
Tilgang i arets lgb 320.000 0
Kostpris 31. december 320.000 0
Arets af- og nedskrivninger -45.714 0
Afskrivninger 31. december -45.714 0
Goodwill i alt 274.286 0
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 725.000 0
Tilgang i arets lgb 0 725
Kostpris 31. december 725.000 725
Arets af- og nedskrivninger -11.600 0
Afskrivninger 31. december -11.600 0
Investeringsejendomme i alt 713.400 725
5 Indretning af lejede lokaler
Tilgang i arets lgb 263.560 0
Kostpris 31. december 263.560 0
Arets af- og nedskrivninger -10.751 0
Afskrivninger 31. december -10.751 0
Indretning af lejede lokaler i alt 252.809 0
Dansk = GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overfort 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 551 676
Arets resultat 0 -19 -19
Egenkapital ultimo 125 532 657
7 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2019.
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2019.
> Dansk = GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fplge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk > GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af Ian samt tilleeg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles
lineaert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Goodwill 10 ar

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Dansk GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa over DKK 13.800 indregnes som en omkostning i resultatopggrelsen.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 50 ar 20 %
Indretning af lejede lokaler 5-7 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmassige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere veerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-
sielle indtaegter".

~ Dansk D> GG
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HELLER EJENDOMME OG INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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