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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Realmaglerne Osterbro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 4. maj 2022

Direktion

Lasse Claés Lemche Nicklas Anders Kastbjerg Bo Philip Fabricius Hersby
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Realmaglerne Osterbro ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Realmaglerne Osterbro ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 4. maj 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Realmeglerne Osterbro ApS
Nordre Frihavnsgade 77
2100 Kgbenhavn ©

CVR-nr.: 3394 61 98
Stiftet: 15. september 2011
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lasse Claés Lemche
Nicklas Anders Kastbjerg
Bo Philip Fabricius Hersby

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Lan & Spar Bank A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendomsmaglervirksomhed samt
hermed beslegtede aktiviteter

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.330 t.kr. mod 1.441 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
266 t.kr. mod 227 t.kr. sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i &rsrapporten for
2020 forventede en bruttofortjeneste for 2021 i niveauet t.kr. og et ordinaert resultat efter skat pa t.kr.
Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2021 2020

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.330.222 1.441.419

1  Personaleomkostninger -972.323 -1.141.944

Driftsresultat 357.899 299.475

Ovrige finansielle omkostninger -14.912 -6.402

Resultat for skat 342.987 293.073

2 Skat af arets resultat -77.060 -65.599

Arets resultat 265.927 227.474
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 250.000 170.000

Overfores til overfort resultat 15.927 57.474

Disponeret i alt 265.927 227474
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Deposita 60.146 55.646
Finansielle anlaegsaktiver i alt 60.146 55.646
Anlzgsaktiver i alt 60.146 55.646
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.237 76.635
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 157.041
Udskudte skatteaktiver 2.157 2.877
Andre tilgodehavender 25.761 171.496
Tilgodehavender i alt 43.155 408.049
Likvide beholdninger 1.107.088 903.341
Omsatningsaktiver i alt 1.150.243 1.311.390
Aktiver i alt 1.210.389 1.367.036
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 20.677 4.761
Foresléet udbytte for regnskabséret 250.000 170.000
Egenkapital i alt 350.677 254.761
Gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.370 192.933
Geld til tilknyttede virksomheder 128.426 128.426
Selskabsskat 20.340 31.932
Anden geeld 667.576 758.984
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 859.712 1.112.275
Geldsforpligtelser i alt 859.712 1.112.275
Passiver i alt 1.210.389 1.367.036
3 Eventualposter
Realmzglerne @sterbro ApS - Arsrapport for 2021 8

Penneo dokumentnegle: Q5DED-0KX64-TZJ4K-GFOPJ-54WXA-OEM8D



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 4.750 0 84.750
Arets overforte overskud eller
underskud 0 15.927 250.000 265.927
80.000 20.677 250.000 350.677
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
kr. kr

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 885.878 1.054.288
Pensioner 72.312 70.052
Andre omkostninger til social sikring 14.133 17.604
972.323 1.141.944
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3

2.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 76.340 41.932
Arets regulering af udskudt skat 720 23.667
77.060 65.599

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet huslejekontrakt med en gennemsnitlig arlig leje pd 1 alt 232 tkr.
Huslejekontakten har en opsigelsesperiode pa 6 méaneder, svarende til en kontraktlig forpligtelse pa
116 tkr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Realmaglerne @sterbro ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsetning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
merverdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vere
tilfeeldet, nar:

° Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udleb
. Der foreligger en forpligtende salgsaftale
° Salgsprisen er fastlagt
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

. Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen forst sker, nir de samlede indtaegter og omkostninger samt faerdigge-
relsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de ekonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga virksomheden.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 KzFm9WYTGQlPhxbZP912L1YW8JmXN6Bm5vPcITzWhAs=


 
Ih5GdtotKAqQR74NVxUj/aKpnixr+32z8SDvUIlcPrupwrfTQ4tmlScgq4JoxbeUalmKlr14OdM6
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VzTxfA/9BOwzupmdOFUH9dEg5S7JuinZeWsQH9ybMGn7Yge02jDtTvPCPK8fZAaiDk2pLh/n3HpX
QZTx6zjrrA3nDDPayLMFA6pCYQqPLjVj41D3Oke0DEy3SjZcInA7c3R1EHU7E4obyAwCWqU33SRT
TlErF0S+OZjZY5HBBnH/uG66KnVaqLnUQAq+Cg==

 
 
 =
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 VVXwFcdj8kgKyfG7dRaEfY4dC8Dll313nd0TsULeT4E=


 
FUVMaMZPTJ8f4Xj6qQDsDmu7xeEzvkQ+H1tahcvHVcW47PVbG4QN8hFyg7YOawCGkzKK50GGRrez
+OPfr0jsBLSsHJG8qQ6bpc8HPV67T1LjLl3zdB5YFB7AG7thHAFDsulPQQAZXf2+y7P+0nqtKAnp
0X2kz1NOeNk55a839pofQ+Y5fFN0mWVGjE/vqZmLHf4IvIeoHs42U6byjrmUU99kdV4oDS+AEzow
IMl5c0+nflnqmvndno53uMUTTQsdDPPWXG9ibewZ3SQ4X4N1DqhG6cFhaVdS8T69305xgHVebFt2
aCqD4fja6FGfaky5YpIPEDZydEpaf0xh62B7JA==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zOQ==
  signingRequestId MTI3ODY4MzU=
  document_digests 
  _challenge UzdIRDUtSlZENjQtNEhGWjAtSkhDR04tQjE1TlYtWEVOQ1c=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAxNDowOTozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 TJ1j9/b1lyaIgEXtIVqNYyEZpT7IcBkBGzLSi/iimkE=


 
FcY+28AIr6ISORhqN+zHxSRLQU5B+th07iJzXOmvLKDPebjSnIt74GLNEtoIuUyiBlE0yCO66X1m
Dk+H267kNiU7Ejh16VLDP9Zfnrv7hXdPUDwot5jR2XySRIvciWHypBgtuIHsdxsBAJrNbdvdsJGd
xXmSxsXTqsdHiL+TuCZDmRuq29Ng/mPRVGfkOm4bnTUUivryW9zpNv0ynvUcCcTHGDYdLNps5tWw
DJ27wFV1Iw42qC/FTvaqSvmZn6hso4WHwpoGwPVqoluOWhg7V1D4mf+cRZFz1hDn+YzYdDe7cCdS
vaxx031vv6A3asgCJbhbSEPIVklocKndIjdCqw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM09EWTRNelE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlZGRlNqQXRWVnBOVFZNdFZFOU1TakV0UXpaRk5VTXRUbEEzV2pJdE9FaEpXVXM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAxMiAxNjoyOTowNSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 nZRKUCAg+f6f7pkt0tf9FEyKjb23RMm66DaaVR8ysCo=


 
VONK9irkXrYtk67UjPXlKx/1SQLifVFiP5Szp9SlmZYbwCZmPI9OIsIPcah4IRaJfvfsAbW2EQaT
ASCbjiJoS90fbIqUkIldaf3oOHuP/MOAjRfQs3LPN16ARADSKzVzHIKTCKCSbTyzR0cG0BQ9ObtA
g5Dw2lCFg58UZlsmh1WMgBqvHF4cRT2mqyOhG3R6CVhV6PgNXM+mbyCsX17vYJXAo0p6TLDiDMS8
7JkTlP8+BgCCEI9Sj02ouVHPzI0eZQlioO/EmMsq/BQr/Uo5vK95BeJ0rRegRcBegOFJIgq5KhT3
jpC7dzutV23x0mzXjVHVJcr8XBPpaDhhjYPTUQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDEuMC40OTUxLjY3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI3ODY4MzY=
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