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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Kronprinsensgade 83 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 10. februar 2020

Direktion

Lotte Barsmose
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kronprinsensgade 83 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kronprinsensgade 83 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat‘ drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 10. februar 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 32 28 52 01

mne34371

statsautoriseret revisor (
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kronprinsensgade 83 ApS

c/o Sgren Christian Bgrsmose

Norgesgade 58

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 3388 64 46

Stiftet: 15. august 2011

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Lotte Bgrsmose, Norgesgade 58, 6700 Esbjerg
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at besidde udlejningsejendom og i denne forbindelse dermed staende
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er
fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er
usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i note 1.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 307.197 mod 231.476 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
284.284 mod 341.234 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kronprinsensgade 83 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

/ndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger” er aendret, sdledes at visse omkostningsar-
ter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under regnskabs-
posten "andre eksterne omkostninger”.

Den foretagne klassifikationsaendring har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den andrede klassi-
fikation.

Bortset fra ovenstiende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedragrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvantigvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kronprinsensgade 83 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for

sambeskatningskredsen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 307.197 231.476
Veerdiregulering af investeringsejendomme 140.000 240.000

2 Personaleomkostninger -3.600 0
Driftsresultat 443,597 471.476
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.965 3.008

3 @vrige finansielle omkostninger -166.878 -178.250
Resultat for skat 278.684 296.234

4 Skat af arets resultat , 5.600 45,000
Arets resultat 284,284 341.234

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resultat 284.284 341.234
Disponeret i alt 284.284 341.234

Kronprinsensgade 83 ApS - Arsrapport for 2018/19 9




Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 5.520.000 5.380.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.520.000 5.380.000
Anlaegsaktiver i alt 5.520.000 5.380.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4,378 85.318
Udskudte skatteaktiver 50.600 45.000
Periodeafgraensningsposter 10.594 10.233
Tilgodehavender i alt 65.572 140.551
Likvide beholdninger 84.880 0
Omsaetningsaktiver i alt 150.452 140,551
Aktiver i alt 5.670.452 5.520.551
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Balance 30. september

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital

6 Virksomhedskapital 80.000 80.000

7 Overfart resultat 706.529 422.244
Egenkapital i alt 786.529 502.244

Geeldsforpligtelser

8 Geeld til realkreditinstitutter 2.524.027 2.721.919
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 983.880 898.574
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.507.907 3.620.493
Kortfristet del af langfristet geeld 196.000 194.000
Gald til pengeinstitutter 0 3.986
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.205 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 0 54.905
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.031.754 1.003.048
Anden gaeld 116.057 116.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.376.016 1.397.814
Geeldsforpligtelser i alt 4,883.923 5.018.307
Passiver i alt 5.670.452 5.520.551

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudseaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkast-
kravene er fastsat, sd de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i
noten 'Investeringsejendomme’.

2018/19 2017/18
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 3.600 0
3.600 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 2.840
Andre finansietle omkostninger 166.878 175.410
166.878 178.250
4,  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -5.600 -45,000
-5.600 -45.000
30/9 2019 30/9 2018
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 5.255.332 5.255.332
Kostpris 30. september 2019 5.255.332 5.255.332
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2018 124.668 -115.332
Arets regulering til dagsveerdi 140.000 240.000
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2019 264.668 124.668
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 5.520.000 5.380.000
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,50%

Fglsomhedsanalyse:

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 850 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 787 t.kr. til
-63 t.kr.

30/9 2019 30/9 2018

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2018 80.000 80.000
80.000 80.000

7. Overfort resultat

Overfart resultat 1. oktober 2018 422.245 -418.990
Arets overfgrte overskud eller underskud 284.284 341.234
Koncerntilskud 0 500.000
706.529 422.244
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Noter
30/9 2019 30/9 2018
8. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.720.027 2.915.919
Heraf forfalder inden for 1 ar -196.000 -194.000
2.524.027 2.721.919
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.740.000 1.940.000

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.720 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger 5.520 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ejendommen Kronprinsensgade 83, 6700 Esbjerg.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SOLOBO Holding ApS, CVR-nr. 33886098 som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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