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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2015/16 for Kronprinsensgade 83 ApS.

f\rsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver 8rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 8. februar 2017

Direktion

S

Sgren Christian Bgrsmose
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Kronprinsensgade 83 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Kronprinsensgade 83 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-

opggrelse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger
og udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik p& at opn& yderli-

gere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonkiusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med

&rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pdvirket vor konklusion, ger vi opmarksom pd, at oplysningerne i
ledelsesberetningen p& side 5, hvori ledelsen redeger for sin vurdering af selskabets kapitalberedskab
og evne til at fortseette driften. Ledelsen bedsmmer, at kapitalberedskabet er tilstraskkeligt og
forventningerne til de fremtidige driftsresultater er positive og aflaegger i overensstemmelse hermed

arsrapporten under forudsaetningen om virksomhedens fortsat drift.

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens
bestemmelser om Kkapitaltab. Ledelsen har afgivet en tilfredsstillende redeggrelse for
kapitalforholdene o©og vi er enige i ledelsens valg af fortsat drift som forudsaetning for

regnskabsaflaeggelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udférte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Esbjerg, den 8. februar 2017

74
statsautoriseret revisor %
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kronprinsensgade 83 ApS

c/o Sgren Christian Bgrsmose

Norgesgade 58

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 33 88 64 46

Stiftet: 15. august 2011

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Sgren Christian Bgrsmose, Norgesgade 58, 6700 Esbjerg
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at besidde udlejningsejendom og i denne forbindelse dermed stdende

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 181.352 mod 229.390 sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udggr
-454.846 mod 144.410 sidste ar. Ledelsen anser arets resuitat for utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabet har ved udgangen af regnskabsaret tabt hele indskudskapitalen. Under iagttagelse af
bestemmelserne i Selskabslovens § 119, har ledelsen vurderet selskabets kapitalberedskab og

fremtid.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabets kapitalberedskab er forsvarligt, og det er sandsynligt, at

kapitalen kan retableres indenfor en 3 - 4 8rig periode.

Ledelsen har pa den baggrund valgt at aflaegge regnskabet efter forudsaetningen om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb
Selskabet har pr. 1. januar 2017 afhasndet ejendommen Norgesgade 58, 6700 Esbjerg. Bortset herfra
er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kronprinsensgade 83 ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

FEndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af aendret drsregnskabslov
Der er fortaget aendring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtggrelsen p3

fslgende omréader:

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere
blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. A£ndringen er foretaget i overensstemmelse med
§ 1 i overgangsbekendtggrelse nr. 1849 af 15. december 2015, Ved den foretagne andring af anvendt
regnskabspraksis er seneste indregnede dagsvaerdi for finansielle forpligtelser vedrgrende investe-
ringsejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedr@grende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kghspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende 8r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveaerdi. Den anvendte veardiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid, Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veardireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraesnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest8ender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Kronprinsensgade 83 ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet

inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste i81.352 229.390
Vaardiregulering af investeringsejendomme -311.924 90.000

2 Personaleomkostninger -3.189 -3.450
Driftsresultat -133.761 315.940
Andre finansielle indtaegter 2.875 2.027

3 @vrige finansielle omkostninger -323.960 -173.557
Resultat fgr skat -454.846 144.410
Skat af &rets resultat 0 0
Arets resultat -454.846 144.410
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 0 144.410
Disponeret fra overfgrt resultat -454.846 0
Disponeret i alt -454.846 144.410
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 10.703.171 5.290.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.703.171 5.290.000
Anlagsaktiver i alt 10.703.171 5.290.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.869 5.837
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 67.491 46.906
Andre tilgodehavender 0 1.245.000
Periodeafgraensningsposter 14.369 12.211
Tilgodehavender i alt 85.729 1.309.954
Likvide beholdninger 11.842 82.898
Omsaetningsaktiver i alt 97.571 1.392.852
Aktiver i alt 10.800.742 6.682.852
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Overfgrt resultat -575.925 -121.079
Egenkapital i alt -495.925 -41.079
Galdsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 2.720.677 2.893.844
Geeld til pengeinstitutter 2.611.774 0
Anden geeld 1.343.341 1.281.664
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.675.792 4.175.508
Geaeldsforpligtelser 153.805 150.384
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.000 20.000
Anden geeld 4.436.070 2.378.039
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.620.875 2.548.423
Galdsforpligtelser i alt 11.296.667 6.723.931
Passiver i alt 10.800.742 6.682.852
1 Usikkerhed om going concern
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015/16 2014/15

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har ved udgangen af regnskabsaret tabt hele indskudskapitalen. Under iagttagelse af
bestemmelserne i selskabslovens § 119 har ledelsen vurderet selskabets kapitalberedskab og

fremtid.

Det er ledelesens opfattelse, at selskabets kapitalberedskab er forsvarligt og det er sandsynligt,
at kapitalen kan retableres inden 3-4 ar ved positive driftsresultater.

Ledelsen har p& denne baggrund valgt at aflaegge regnskabet under forudsaetning af fortsat
drift.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 0 -6.000
Pensioner 3.189 8.820
Andre omkostninger til social sikring 0 630

3.189 3.450
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1

3. @uvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 323.960 173.557
323.960 173.557
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Noter

4, Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2016

Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2015

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 30. september 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

30/9 2016 30/9 2015
5.255.332 5.255.332
5.725.085 0
10.980.427 5.255.332
34.668 ~-55.332
-311.924 90.000
-277.256 34.668
10.703.171 5.290.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-

sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,88

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 80.000 80.000
80.000 80.000

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. oktober 2015 -121.079 -265.489
Arets overfgrte overskud eller underskud -454.846 144.410
-575.925 -121.079
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Noter

7 Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar

30/9 2016 30/9 2015
2.874.482 3.044.228

153,805 -150.384
2.720.677 2.893.844
2.091.298 2.214.846

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.874 t.kr., er

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr 4.900 t.kr.

der givet pant i grunde og

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ejendommen Kronprinsensgade 83, 6700 Esbjerg.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.457 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevet giver pant i ejendommen Norgesgade 58, 6700 Esbjerg. Pantebrevet henligger

ubenyttet pr. 30. september 2016.
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