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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2017/18 for Kronprinsensgade 83 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 17. januar 2019

Direktion |

T / s 3
- o / Y
S S Sk

Lotte Bgrsmose
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kronprinsensgade 83 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Kronprinsensgade 83 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &r-
sregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 8rsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-
rer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 17. januar 2019

Martinsen

Statsautoriseret

vtg'x’é?}spartnerse!skab
201 /

£ { : . .
Spren Rishgj
statsautoriseret revigor
mnel9733
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kronprinsensgade 83 ApS

¢/o Sgren Christian Bgrsmose

Norgesgade 58

6700 Esbjerg

CVR-nr.: . 33 88 64 46

Stiftet: 15, august 2011

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Lotte Bgrsmose, Norgesgade 58, 6700 Esbjerg
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at besidde udlejningsejendom og i denne forbindelse dermed stdende

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 231.476 mod 244.256 sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
341.234 mod 156.936 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsédrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kronprinsensgade 83 ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materiefle anlaegsaktiver.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best8r af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte | egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksdmheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrasnset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgs-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes | balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne heefter Kronprinsensgade 83 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og udbytter opstdet
inden for sambeskatningskredsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 231.476 244.256
Veerdiregulering af investeringsejendomme 240.000 161.924
Driftsresultat 471.476 406.180
Andre finansielle indtaegter 3.008 2.017

1 @vrige finansielle omkostninger -178.250 -285.842
Resultat fgr skat 296.234 122.355
2 Skat af 8rets resultat 45.000 34.581
Arets resultat 341.234 156.936
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 341.234 156.936
Disponeret i alt 341.234 156.936
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Balance 30. september

Aktiver
2018 2017

Anleegsaktiver
Investeringsejendomme 5.380.000 5.140.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5.380.000 5.140.000
Anlaegsaktiver i alt 5.380.000 5.140.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.869
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 85.318 45,664
Udskudte skatteaktiver 45.000 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 34.581
Periodeafgraansningsposter 10.233 9.750
Tilgodehavender i alt 140.551 93.864
Likvide beholdninger 0 114,774
Omseaetningsaktiver i alt 140.551 208.638
Aktiver i alt 5.520.551 5.348.638

Kronprinsensgade 83 ApS - Arsrapport for 2017/18 10




Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfert resultat 422.244 -418.989
Egenkapital i alt 502.244 ~-338.989
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 2.721.919 2.916.938
Anden gzld 898.574 1.407.994
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.620.493 4,324,932
Geeldsforpligtelser 194.000 193.140
Geeld til pengeinstitutter 3.986 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 26.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 54.905 0
Anden geeld 1.119.923 1.143.555
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.397.814 1.362.695
Gzldsforpligtelser i alt 5.018.307 5.687.627
Passiver i alt 5.520.551 5.348.638
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2017/18 2016/17
1. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.840 0
Andre finansielle omkostninger 175.410 285.842
178.250 285.842
2. Skat af érets resultat
Arets regulering af udskudt skat -45,000 0
Skat af drets resultat tilknyttede virksomheder 0 -34.581
-45.000 -34.581
30/9 2018 30/9 2017
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2017 5.255.332 10.980.427
Tilgang i 8rets lgb 0 300.715
Afgang i arets Igb 0 -6.025.810
Kostpris 30. september 2018 5.255.332 5.255.332
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2017 -115.332 -277.256
Arets regulering til dagsveerdi 240.000 161.924
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2018 124.668 -115.332
Regnskabsmeaessig veaerdi 30. september 2018 5.380.000 5.140.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2017 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

30/9 2018 30/9 2017
5. Overfgrt resultat

Overfert resultat 1. oktober 2017 -418.990 -575.925
Arets overfarte overskud eller underskud 341.234 156.936
Koncerntilskud 500.000 0
422.244 -418.989

6. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.915.919 3.110.078
Heraf forfalder inden for 1 ar -194.000 -193.140
2.721.919 2.916.938

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, 2.916 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2018 udggr 5.380 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ejendommen Kronprinsensgade 83, 6700 Esbjerg.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SOLOBO Holding ApS, CVR-nr. 33886098
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
&rsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udggr et andet belgb.
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