Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

Den 30.

j 20017

Brian Svart
Dirigent

PRO Developments A/S
Udbyhgjvej 106 st.
8930 Randers N@

CVR-nummer 33 88 59 62

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

2 Dansk
“. Revision

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen S5

DK-B960 Randers S@
randers@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 89 12 50 00

Telefax: +45 89 12 51 00

CVR: DK 31778530

Bank: 61B6 0004988728

<D GG

INDEPENDENT MEMBER



PRO Developments A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Pategning og erklaering

Ledelsespategning 3

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet 4

Ledelsesberetning 5

Arsregnskab

Resultatopgarelse 6

Aktiver 7

Passiver 8

Noter. 9

Anvendt regnskabspraksis 11
<O GGi

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



PRO Developments A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

PRO Developments A/S

Udbyhgjvej 106 st.
8930 Randers N@

Telefon:
Hjemmeside:

E-mail:

Hjemstedskommune:

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Brian Svart
Lars Hjuler

Claus Linde Nielsen

Direktion

Lars Hjuler

Pengeinstitut
Sydbank

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5
8960 Randers S@

60 66 99 10

www.prodevel.dk

bs@prodevel.dk
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PRO Developments A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for PRO Developments A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 23. maj 2017

Direktignen:

Bestyrefsen:

Bridn Svar
Formand
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PRO Developments A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i PRO Developments A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for PRO Developments A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 23. maj 2017

.
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Dansk Revision Rapt r$
Godkendt-Revisi rtnersg'skab, CVR-nr. 31778530
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PRO Developments A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret kagb og salg af fast ejendom, udvikling
af fast ejendom, byggeri og anlaeg af fast ejendom, drift, vedligeholdelse og administration af fast ejendom samt
dertil knyttet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Dansk S GG
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PRO Developments A/S

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 233.198 3.455
1 Personaleomkostninger -195.288 -89
Afskrivninger, anlaegsaktiver -5.379 0
Resultat for finansielle poster 32.531 3.366
Finansielle indteegter 8.173 0
Finansielle omkostninger -347 -39
Resultat for skat 40.357 3.328
2 Skat af arets resultat -15.600 -795
Arets resultat 24.757 2.533
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 2.500
Overfgrt resultat 24.757 33
Resultatdisponering i alt 24.757 2.533
ansk <D GG
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PRO Developments A/S

2016 2015
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 25.778
Materielle anlaegsaktiver 25.778
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 332.330
Finansielle anlaegsaktiver 332.330 0
Anlagsaktiver i alt 358.108 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 706.250 135
Tilgodehavende skat 52.930 0
Andre tilgodehavender 3.176 111
Tilgodehavender 762.356 546
Likvide beholdninger 159.362 3.765
Omsaetningsaktiver i alt 921.718 4.312
Aktiver i alt 1.279.825 4.312
<D GG:
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PRO Developments A/S

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 501.000 501
Overfgrt resultat 241.048 216
Foreslaet udbytte 0 2.500

4 Egenkapital i alt 742.048 3.217
Henszettelser til udskudt skat 530
Hensatte forpligtelser 530
Kreditinstitutter 1 15
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.281 244
Geeld til associerede virksomheder 178.900 179
Selskabsskat 0 591
Anden gald 313.066 66
Kortfristede geeldsforpligtelser 537.247 1.094
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 537.777 1.094
Passiver i alt 1.279.825 4.312
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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PRO Developments A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lan og gager 74.251 8
Andre omkostninger til social sikring 811 0
@vrige personaleomkostninger 120.226 81
Personaleomkostninger i alt 195.288 89
Gennemsnitlige antal beskaeftigede 2 2
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 15.070 795
Regulering af udskudt skat 530 0
Skat af arets resultat i alt 15.600 795
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 332.330 0
Kostpris 31. december 332.330 0
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 332.330 0
Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
Inhouse Development A/S  Herning 50% -12.048 827.611
Pro Developments @st A/S  Randers 50% 0 500.000
q Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet 1alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 501 216 2.500 3.217
Udbetalt udbytte 0 0 -2.500 -2.500
Arets resultat 0 25 0 25
Egenkapital ultimo 501 241 0 742
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 500 eller multipla heraf.
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PRO Developments A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for KPC Ejendomsadministration A/S’s til enhver tid vaerende tilgodehavende hos In-
House Development A/S, er der stillet sikkerhed i form af hdndpantszetning af selskabets nominelle
kapitalandel TDKK 250 i InHouse Development A/S.
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PRO Developments A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaassige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgegrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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PRO Developments A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til seiskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopg@relsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvardien fastseaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skagn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaerdien er lavere nedskrives
til denne.

<Dansk 2 GG
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PRO Developments A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til forventet salgsvaerdi.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamiingen.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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