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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 9. februar 2021

Direktion

Michael Storgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet".

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdven-dig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomhe-
den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revi-
sionen. Herudover

e identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesaettelse af intern kontrol.

e opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol.

e tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lsengere kan
fortsaette driften.

e tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. februar 2021

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2557 8198

Nikolaj Mgller Hansen Michael E. K. Rasmussen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33220 MNE-nr. mne41364
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS
Havnen 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 33885601
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 14. september 2011
Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemsted: Horsens

Direktion Michael Storgaard

Revision KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfaergevej 28
2100 Kgbenhavn

Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS - Arsrapport for 2020



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel med samt investering i fast ejendom, herunder udlejningsvirksomhed og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 1.590.798, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 14.784.474.

Efterfglgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttotab -1.335.522 635.091
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 -359.987
Resultat fgr finansielle poster -1.335.522 275.104
Finansielle omkostninger 1 -702.492 -709.765
Resultat fgr skat -2.038.014 -434.661
Skat af arets resultat 2 447.216 96.717
Arets resultat -1.590.798 -337.944
Overfgrt resultat -1.590.798 -337.944

-1.590.798 -337.944
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Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme under opfgrelse 3 71.302.010 0
Grunde og bygninger 0 23.871.939
Materielle anlaegsaktiver 71.302.010 23.871.939
Anlaegsaktiver i alt 71.302.010 23.871.939
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 143.140
Andre tilgodehavender 1.163.414 2.204
Udskudt skatteaktiv 0 474.899
Selskabsskat 2.729.571 0
Periodeafgraensningsposter 0 700
Tilgodehavender 3.892.985 620.943
Likvide beholdninger 21.589 1.738.645
Omsatningsaktiver i alt 3.914.574 2.359.588
Aktiver i alt 75.216.584 26.231.527
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Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 14.704.474 -1.760.996
Egenkapital 14.784.474 -1.680.996
Hensaettelse til udskudt skat 6.900.249 0
Hensatte forpligtelser i alt 6.900.249 0
Ansvarlig lanekapital 0 2.500.000
Geeld til realkreditinstitutter 0 9.050.784
Geeld til associerede virksomheder 0 12.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 23.550.784
Geeld til realkreditinstitutter 0 679.211
Banker 0 487.495
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 139.092 39.357
Geeld til tilknyttede virksomheder 53.380.768 0
Geeld til associerede virksomheder 0 1.824.870
Anden geeld 12.001 1.330.806
Kortfristede gaeldsforpligtelser 53.531.861 4.361.739
Gaeldsforpligtelser i alt 53.531.861 27.912.523
Passiver i alt 75.216.584 26.231.527
Eventualforpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold
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Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 702.492 709.765
702.492 709.765
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -2.729.571 -96.717
Arets udskudte skat 2.282.355 0
-447.216 -96.717

3 Investeringsejendomme under opfgrelse

Investeringsejen

domme under

opfgrelse
kr.
Kostpris 1. januar 2020 0
Tilgang i arets lgb 24.281.010
Overfgrsler i arets Igb 23.871.939
Kostpris 31. december 2020 48.152.949
Verdireguleringer 1. januar 2020 0
Arets vaerdireguleringer 23.149.061
Veerdireguleringer 31. december 2020 23.149.061
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 71.302.010
Oplysning om forudsatninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendomme er vaerdiansat til den vaerdi der var indregnet i overdragelsesbalancen ved
overtagelse af selskabet den 28. september 2020, med tillaeg af arets tilgang, veerdien svarer dermed til den
senest vurderet salgspris mellem 2 uafhangige parter.
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Noter til arsrapporten

4  Materielle anlagsaktiver

Grunde og byg-

ninger
kr.
Kostpris 1. januar 2020 26.751.835
Overfgrsler i arets Igb -26.751.835
Kostpris 31. december 2020 0
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Opskrivninger 31. december 2020 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 2.879.896
Overfgrsler i arets Igb -2.879.896
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 0
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Noter til arsrapporten

5 Eventualforpligtelser

Koncernens virksomheder haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsregnskabet for CC Oscar Invest ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens virksomheder hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i
form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre, at virksomhedens haeftelse udggr et stgrre belgb.

6 Neertstaende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgar i arsregnskabet for den overliggende modervirksomhed Catacap | K/S (CVR-nr. 34 88 50 89)
Areregnskabet for Catacap i K/S kan rekvireres pa fglgende adresse:

Catacap | K/S

Dster Allé 42, 7.

2100 Kgbenhavn @

2020 2019

kr. kr.
7 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14. september 2011 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger er indregnet som investeringsejendomme til dagsvaerdi i balancen. Tidligere blev grunde
og bygninger indregnet til kostpris og afskrevet.

For 2020 er arets resultat efter skat forgget med 281 t.kr. af den andrede praksis, balancesum forgget med
t.kr. 27.087 og egenkapitalen forgget med t.kr. 21.129.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
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Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Direkte omkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet
samt fallesomkostninger indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter til arsrapporten

8 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under opfgrelse

Investeringsejendomme under opfgrelse udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme under opfgrelse males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger.

Renteomkostninger pa Ian optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme under
opfgrelse indregnes i kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme under opfgrelse til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme under opfgrelse indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme under opfgrelse.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabsmaessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at opggre dagsveerdien ved hjzlp af sam-
menlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveerdien svar-
ende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme under opfgrelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Noter til arsrapporten

8 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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